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MEMORIA N. 14 APPROVATA DALLA GIUNTA CAPITOLINA
NELLA SEDUTA DEL 26 FEBBRAIO 2018

OGGETTO: Legge Regionale n.7 del 18.07.2017. Disposizioni per la rigenerazione urbana e per il
recupero edilizio.



MEMORIA DI GIUNTA CAPITOLINA

OGGETTO:Legge Regionale n. 7 del 18.07.2017. Disposiziom per la rigenerazione urbana ¢ per il recupero
edilizio

Premesso che:

¢ stara approvarta dalla Regione Lazio la legge regionale n 7 del 18 luglio 2017, contenenre Disposizioni per
la rigenerazione urhana e per il recupero edilizio, pubblicara sul BURL n 57 del 18/07/2017, con la quale la
Regione intende incenuvare, tra gh altr assunt dell'art |, la razionalizzazione del patnmonio edilizio
esistente, la riqualificazione del tessuto urbano ¢ la limitazione del consumo di suolo, favorendo il
mighoramento della qualita ambientale ¢ architettonica dello spazio insediato, consentendo gli intervents
prioritariamente nelle aree urbanizzate in cul non siano state completate le opere di urbanizzazione o che
non rispettino gh standard di cui al DM 1444/1968, individuate come porzioni di territorio trasformabili
dalle previsiom degli strumenti urbanistici vigenti, su edifici legittimamente realizzati.o per i quali sia stato
rilasciato, anche tramite silenzio-assenso, il titolo edilizio in sanatoria, attraverso misure di premialita
cdificatoria;

il portato legislauvo non st configura come dispositivo  temporalmente definito; pur non essendo
derogatoria deglh asperni edilizi e urbanistici con riguardo alle Norme Tecniche di Attuazione del PRg
vigente ¢ del Regolamento edilizio Comunale, consentendo invece la deroga aspetto al DM 1444/ 1968, Ia
sua apphcabilita deve essere disciplinata awraverso deliberazioni anche plurime dell'Assemblea capitolina,
allo scopo di contemperare le possibilita ofterte dalla legge con il principio esclusivo dell'amministrazione
comunale, di conformare il territorio secondo 1 propr critert di programmazione e di assetto urbanistico,

Considerato quindi che, nell'articolato della legge:

[ programmi di ngenerazione urbana, di cui all'art 2, sono consentiti attraverso l'attuazione di programmi
integrati in coerenza ¢/o in variante allo strumento urbamistco vigente, costituiti da un insieme coordinato
di interventi, anche attraverso il comvolgimento di soggettt pubblict e proposte private, da approvare con
deliberazioni di assemblea con le procedure semplificate, se in variante, di cui all'art. 4 della 1.R. 36/1987 ¢
smy; la cul perimetrazione e qualificazione come PRINT prevalentemente residenziali o per attivita ¢ gia
prevista nella nostra strumentazione urbanistica vigente;

gli ambiti territoriali ¢ urbani di riqualificazione ¢ recupero edilizio, normad dall'art 3, in cui ¢ consentito, in
ragione delle finalita geaerali, premialita edificatona sino all'incremento del 30 per cento, tramite interventi
chretti con permesso di costruire convenzionato per la ristrutturazione edilizia, cambi di destinazione d'uso,
sino alla ristrutturazione urbanistica e superamento degli indici edificatori, devono essere individuati con
una o pit deliberazioni di assemblea capitolina;

[l cambio di desunazione d'uso degh edifici, di cai all'are 4, & normato esclusivamente atiraverso disposizioni
specifiche da apportare alla strumentazione urbanistica del PRG ¢ alle NTA ad esso correlate, da approvare
da parte dell'assemblea capitolina con le procedure semplificate di cui all'art 1 ¢3 della LR 36/1987 salvo
che, per i primi dodict mest dall'entrata in vigore della legge, per gli insediamend storici urbani del PTPR
regionale, con approvazione di Giunta Comunale;

Visto che




Le pesanu ncadute sull'assetto urbano prodotie della precedente legge cosiddetta Piano Casa, deregolatoria
alla normativa urbanistica comunale, sono riproposte in via definitiva dall'art 6 della cirata legge che
disciplina gli interventi diretti di ristrutturazione edilizia, sostituzione edilizia, nel nspetto delle destinazioni
vigenti "indipendentemente dalle modaliti di attuazione dirette o indirette ¢ da altre prescriziom previste

dagli stessi”, ad esclusione degli insediamenti urbani storici del PIPR;

L'applicabilita della legge investe lintero territorio edificato, dai tessuti della citta storica , le grandi
attrezzature e 1 complessi post unitari, gl edific ¢ complessi speciali che non siano non ricompresi nel
perimetro degh insediamenti urbani storici definiti dal PTPR, 1 tessuti della citta consolidata, la citta da
nstrutturare, ad esclusione del tessuu per atuvitd, 1 programmi di recupero urbano, la citra della
trasformazione, 1 topommi ¢ il sistema dei servizi ¢ delle infrastrutture, determinando in prospetuva, in
assenza di adeguate e tempestive misure di indirtzzo ¢ controllo da parte dellamministrazione comunale, la
possibilita che l'assetto utbano generato sia avulso ¢ contraddittorio alle linee di indirizzo che
l'amministrazione pubblica deve escrcirare, guidando le trastormazioni per uno sviluppo ordinato ¢
sostenibile del suo territorio;

Considerato moltre che

Gli indirizz1 generali della atmale fase di trasformazione urbana in Italia ¢ in Europa che mirano al recupero
degh insediamenti esistentd e al contenimento del consumo di suolo, prefiguranda innovative azioni
punificawrie ¢ strategiche, rendono auspicabile una revisione degli obiettivi generali della strumentazione
esistente, anche in conseguenza della necessaria verifica dell’effettivo raggiungumento  degli obiettivi
strategici, demografici, sociali ed economici previst in fase di redazione dell'artuale PRG:

molti strumentt urbanistici attuativi, avendo perduto la loro efficacia per quanto riguarda la pubblica unlici,
necessitano di una nuova adozione e di un sostanziale aggiornamento in funzione delle mutate condizioni
socio-economiche; la stessa strumentazione generale del PRG, a distanza di dieci anni dalla sua
approvazione necessita di un aggiornamento sia in relazione alla verifica delle aree a verde ¢ servizi
necessarie, sia delle Norme Tecniche, considerato che il Consiglio di Stato ha annullato il comma 6 dell'art.
45 delle Nra e che a ogg l'amministrazione non ha ancora ritenuto di attuare la disposizione dernvante dalla
sentenza con le conseguent incertezze a amplificazione dei possibili contenziosi:

gli esiti degli interventi diretti prodotti dall'applicazione del Piano Casa nei tessuti della Citta storica rendono
ndispensabile ¢ urgente un aggiornamento della Carta della Qualita, con una nuova e aggiornata
qualificazione degli edifici singoli , dei tessuti ¢ degli spazi aperti e degli assi viari ordinatori, che consenta un
maggiore controllo e formuli linee di indirizzo prescrittive per gli interventi di sostimizione edilizia e/o di
ampliamento;

¢ potere dellamministrazione, in applicazione al dettato della legge, procedere con plurimi ¢ successivi att
deliberauvi di indirizzo che individuino le parti di territorio edificato in cui sia consentito operare ¢ le
modalita atmative per l'attuazione dei programmi di rigenerazione urbana attraverso programmi integrati di
intervento nonché definire la perimetrazione degli ambiti territoriali per gh intervenu di recupero edilizio e
le aree compatibili per accogliere l'eventuale delocalizzazione della premialita edilizia consentira;

L'insieme degli ani deliberativi attesi impone una preliminare detragliata ricognizione sui ressuti della cirta
storica, consolidata e della trasformazione, nonché degli esiti dei programmi urbanistici attuativi in essere
i relazione alle mutate condiziont socio-economiche e agli indirizzi di sviluppo sostenibile;

tULto €10 premesso

LA GIUNTA CAPITOLINA DA INDIRIZZO

all'Assessore e al Diparumento Pianificazione ¢ Attuazione Urbanistica di porre in essere tutte le attivita

ricognitive propedeutiche per dare avvio a una fase di revisione ¢ verifica degli struments attualmente in
essere finalizzata alla individuazione di un quadro pianificatorio e di ndirizzo, atraverso la




predisposizione  anche di plunmi awi e proposte di deliberazione da sottoporre all'approvazione
dell'assemblea capitolina che determinino:

*  gli ambiti rerritoriali entro 1 quali 1 privati potranno esercirare la facolea di intervento di cui all'are 3
della citata Legge regionale;

® iperimetri ¢ le modalita di formazione e di attazione dei Programami integrati di intervento di cui
all'art 2 della L.R., mediante un'attivita ricognitiva estesa alla citta da ristrutturare ¢ alla citta della
trasformazione, con l'obiettivo, derivato anche dalla necessita di aggiornare la strumentazione e le
modalita di partecipazione e formazione dei programmi integrati di intervento (PRINT) previsti
nelle Norme Tecniche di Attuazione del PRG vigente, verificando i risultadi prodoti e
armonizzando quanto disposto dal dispositivo del citato articolo con una programmazione che
assicuri trasformazion: urbane coerenti 2 un alto grado di qualita e sostenibilita e certezze di
nsultati, indiwviduando specifici obiettivi di rigenerazione attest e priorita di intervento;

* e modifiche / integrazioni al dispositivo delle Norme Tecniche di Attuazione e ai correlati
elaborau grafiai del PRG, come previsto all'art 4 della L.R., al fine coordinare lattuazione di
mterventt di cambio di destinazione d'uso, attuando tutte le disposizioni necessarie finalizzate al
contenimento di tali interventi, nelle more dei provvedimenn definitivi:

* le disposizioni necessanie atfinche, nelle more degh aggiornament degli strumenti prescrittivi e
gestionali ¢ della revisione di pianificazione previsti sia garantira la massima rutela dei tessuri urbani
di pregio nel rispetto delle esigenze dalla trasformazione ¢ rigenerazione di tessuti edilizie e contesti
da recuperare.

Contestualmente si ritiene strumentale a ali attivita che:

l'assessorato all'urbanistica istituisca un Tavolo permancate di coordinamento ¢ monitoraggio composto dai
cappresentanti dei Municipi ¢ degli Assessorati principalmente coinvolti nell'azione di trasformazione e
rigenerazione urbana;

la Direzione Mianificazione, in coordinamento con tutte le U del Dipartimento e con la Direzione Edilizia,
proceda nella predisposizione, anche attraverso listituzione di un Tavolo Tecnico Interdipartimentale, al
fine di raccogliere ¢ coordinare le istanze ¢ i bisogni emergenti dagli altri settori dell'amminisrrazione e dai
terrior.

[.’Assessore
Luca Montuort




