ROMA ﬁ

Protocollo RC n. 14095/2022

ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DELLA
GIUNTA CAPITOLINA

(SEDUTA DEL 5 MAGGIO 2022)

L’anno duemilaventidue, il giorno di giovedi cinque del mese di maggio, alle ore 16,25
nella Sala delle Bandiere, in Campidoglio, si ¢ adunata la Giunta Capitolina di Roma, cosi

composta:

1 GUALTIERI ROBERTO.......................... Sindaco 8 ONORATO ALESSANDRO ................... Assessore
2 SCOzZzZESESILVIA ..o Vice Sindaco 9 PATANE' EUGENIO ......................... Assessore
3 ALFONSISABRINA ........ccoovoinii Assessora 10 PRATELLI CLAUDIA .......................... Assessora
4  CATARCI ANDREA ..........coccovee. Assessore 11  SEGNALINI ORNELLA ........................ Assessora
5 FUNARI BARBARA ... Assessora 12 VELOCCIA MAURIZIO ...................... Assessore
6 GOTOR MIGUEL ..............ocooooii. Assessore 13 ZEvVi ANDREA TOBIA ...................... Assessore
7  LUCARELLI MONICA ......................... Assessora

Sono presenti il Sindaco, il Vice Sindaco e gli Assessori Alfonsi, Catarci, Funari, Gotor,
Lucarelli, Pratelli, Veloccia e Zevi.

Intervengono in modalita telematica gli Assessori Onorato e Patane.

Partecipa il sottoscritto Segretario Generale Dott. Pietro Paolo Mileti.
(OMISSIS)

Il Segretario Generale esce dall’Aula e le relative funzioni vengono assunte dal Vice
Segretario Generale Vicario.
(OMISSIS)

Deliberazione n. 151

Autorizzazione alla sottoscrizione del Contratto di Comodato d'Uso in
favore di Roma Capitale, di beni immobili, completi delle relative opere
di attrezzaggio e di recupero, inclusi nel Parco Regionale dell'Appia
Antica istituito con L.R. n. 29/1997, afferenti I'Ambito Funzionale di
Attuazione (A.F.A.) 3 collocato nel Comprensorio del Parco di Tor
Marancia. Integrazione della precedente deliberazione della Giunta
Capitolina n. 228 del 24 settembre 2021 ed approvazione nuovo schema
di contratto di comodato.

Premesso che:

la Variante Generale al P.R.G. denominata “Piano delle Certezze”, con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 92 del 29 maggio 1997, controdedotta con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 176 del 9 novembre 2000 e approvata nel 2004 con deliberazione
della Giunta Regionale n. 856 del 10 settembre 2004, ha costituito la prima fase operativa
dell’iter formativo del P.R.G. vigente;

il Piano delle Certezze, nel definire I’ambito del territorio extraurbano, in coerenza mette a
sistema le scelte di tutela ambientale dell’Agro romano e delle aree verdi pubbliche gia
contenute nella Variante di Salvaguardia (deliberazione Consiglio Comunale n. 279 del
23/24 luglio 1991 — deliberazione G.R. n. 426 del 15 aprile 2002) e nella Variante Verde e



Servizi (deliberazione G.M. n. 3622 del 4 giugno 1990 — deliberazione G.R. n.596 del 17
maggio 2002), laddove la prima variante prevedeva una consistente riduzione dei
comprensori edificabili del P.R.G. del 1965 incompatibili con gli indirizzi di tutela, pari a
circa 40 milioni di metri cubi, e la seconda confermava, attraverso la reiterazione dei vincoli
preordinati all’esproprio, il sistema delle aree verdi e degli spazi pubblici;

il comma 1" dell’art. 19 delle N.T.A. del P.R.G. vigente assume il principio e I’obiettivo di
attuare quanto ivi indicato e come integrato con deliberazione di Giunta Regionale n.
856/2004 di approvazione del Piano delle Certezze tra cui quanto derivante relativamente
al comprensorio “Tor Marancia” di cui alla deliberazione di Consiglio Comunale n.
53/2003;

nel frattempo, con L.R. n. 14/2002, I'ex Comprensorio E1 Tor Marancia ¢ stato incluso nel
Parco Regionale dell'Appia Antica istituito con L.R. n. 29/97;

il Comune di Roma, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 53/03, ha approvato 1'atto
di indirizzo del medesimo Organo nel quale si € conferito mandato al Sindaco di predisporre
gli atti necessari a garantire 'acquisizione al patrimonio comunale dei terreni ricompresi
nel perimetro del Comprensorio E1 Tor Marancia, attraverso il meccanismo gia previsto
nella Variante delle Certezze;

per la realizzazione del Parco e specificamente del Parco di Tor Marancia, la succitata
deliberazione prevedeva che la redazione del relativo progetto avvenisse a cura e spese pro
quota dei proprietari, quale opera aggiuntiva ed autonoma rispetto agli oneri ordinari dovuti

per legge;

pertanto i proprietari delle aree del Comprensorio in questione, costituitisi in Consorzio, in
data 2 aprile 2007 hanno presentato all'Amministrazione Comunale il Progetto preliminare
del Parco di Tor Marancia (prot. Dip.to VI n. 7294);

in data 6 giugno 2007 si ¢ svolta la Conferenza di Servizi Interna in cui sono stati espressi
pareri favorevoli e/o con prescrizioni da parte dei competenti Uffici dell' Amministrazione
Comunale;

con Determinazione Dirigenziale n.130 del 1°febbraio 2008 della U.O. 2 del Dipartimento
VI, ¢ stata formalizzata la conclusione favorevole della Conferenza di Servizi Interna, sul
progetto preliminare (prot. Dipartimento VI n. 17456) in cui sono stati riportati gli
adeguamenti richiesti;

con Determinazione Dirigenziale n.72 del 02.02.2010 (prot. n. QF 2087 del 02.02.2010) si
¢ preso atto della conclusione favorevole della Conferenza di Servizi del 31.07.2009
relativa all'approvazione del progetto preliminare dell'attrezzaggio del Parco di Tor
Marancia;

con Deliberazione n. 14 del 08.02.2010, “Modalita attuative per la realizzazione del Parco
di "Tor Marancia". Definizione degli strumenti concorsuali” il Consiglio Comunale ha
disposto che il Consorzio, in ottemperanza agli impegni assunti con [’atto d’obbligo
predisposto dagli Uffici competenti, avrebbe dovuto provvedere a realizzare le opere di
attrezzaggio e recupero del Parco in conformita agli Ambiti Funzionali di Attuazione
(A.F.A.) previsti nel Progetto preliminare approvato ed alla redazione dei relativi progetti
definitivi, nonché “a porre nella disponibilita giuridica dell’Amministrazione comunale
quelle aree che — al termine dei lavori di attrezzaggio del Parco ed ai fini del collaudo ai
sensi di legge — non risultassero ancora pervenute nella proprieta dell’ Amministrazione
medesima, in forza della stipula delle singole convenzioni urbanistiche relative ai
programmi di compensazione in oggetto.” ;



in ottemperanza alla Deliberazione di cui sopra, con nota prot. n. 16541 del 25.07.2011, il
“Consorzio Tormarancio”, appositamente a tal fine costituito tra i proprietari delle aree
interessate, ha trasmesso alla U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformazione
Urbana I'Atto d'obbligo, sottoscritto in data 14.07.2011, contenente tutte le obbligazioni in
capo allo stesso, in nome e per conto dei proprietari delle aree ricadenti nel perimetro del
Parco, relativamente alla realizzazione delle opere di attrezzaggio e recupero del Parco
stesso;

per parte sua la Potmos, in data 25 luglio 2011 sottoscriveva - con altri proprietari
compensandi - diverso atto d’obbligo nei confronti di Roma Capitale per notar Ungari
Trasatti rep.n.45982, racc. n. 25268 registrato n. 16721 del 28.07.2011, nel quale si
richiamavano 1 medesimi impegni, e si specificava altresi che la disponibilita giuridica delle
aree di proprieta sarebbe stata concessa a Roma Capitale “... al termine dei lavori di
attrezzaggio del Parco ed ai fini dell approvazione del collaudo ai sensi di legge, ...non
risultassero ancora pervenute nella proprieta dell’Amministrazione medesima, in forza
della stipula delle singole convenzioni urbanistiche relative al Programma di
compensazione in oggetto, a condizione che a tale data I’Assemblea Capitolina di Roma
Capitale abbia adottato una delibera di indirizzi al Sindaco a ricollocare i diritti edificatori
in compensazione attualmente localizzati nell’area di “Divino Amore”, derivanti dai
terreni» 1vi indicati”.

inoltre in conformita a quanto previsto dalla deliberazione del C.C. n. 14/2010, il Consorzio
ha provveduto alla redazione dei progetti definitivi delle opere di attrezzaggio e recupero
del Parco relativamente agli Ambiti Funzionali di Attuazione A.F.A.1-A.F.A.2-A.F.A.
3, acquisiti alla U.O. Programmazione degli Interventi di Trasformazione Urbana con nota
prot. n. 19624 del 29.09.2010;

in data 29 ottobre 2010 si € svolta la seduta della Conferenza di Servizi Esterna, convocata
con nota del Dip.to Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direzione
Programmazione e Pianificazione del Territorio, prot. n. 19702 del 30.09.2010, per I'esame
dei progetti definitivi di cui sopra e che nell'ambito della stessa sono stati acquisiti e
successivamente sono pervenuti i pareri da parte degli Uffici convenuti alla Conferenza di
Servizi;

in data 16.07.2012 prot. n. 15187, con relazione conclusiva la U.O. Programmazione degli
Interventi di Trasformazione Urbana ha ritenuto di poter procedere alla Chiusura della

Conferenza di Servizi e all'ulteriore iter finalizzato all'approvazione dei Progetti definitivi
dell'A.F.A. 1, dell'A.F.A. 2 e dell'A.F.A. 3 del Parco di Tor Marancia;

a seguito del parere istruttorio favorevole del “Parco Regionale dell'Appia Antica” alla
predisposizione di un provvedimento di deroga alle misure di salvaguardia (prot. n. 1917
del 01.02.2011); in data 07.05.2012 con prot. n. 196220 la Direzione Regionale Ambiente,
ha trasmesso copia del Decreto del Presidente della Regione Lazio n. T00174 del
30.04.2012, avente per oggetto “Autorizzazione per la realizzazione di aree di fruizione
pubblica nel Parco Regionale dell'Appia Antica, deroga alle misure di salvaguardia ai sensi
dell'art, 18, comma 1 bis, della Legge Regionale 10 novembre 1988, n. 66 ¢ ss.mm.ii.”,
pubblicato sul Bollettino Ufficiale della R.L. n. 21 del 07.06.2012, Parte I;

nel frattempo, con determinazione dirigenziale QF/673/2011 del 3 novembre 2011 del
Dipartimento P.A.U. (Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio U.O.
Programmazione e Interventi di Trasformazione Urbana) ha accettato I'Atto d'Obbligo,
sottoscritto in data 14.07.2011 al rogito Notaio Giovanni Ungari Trasatti Rep. n. 45950 rac.
25241, nei confronti di Roma Capitale nonché I'ulteriore Atto d'Obbligo delle societa
“Azienda Agricola Le QUERCE S.r.1.”, la “FRASSINO 2000 Sr.1.” e la “POTMOS S.r.L.,
aderenti al CONSORZIO TORMARANCIO, a sua volta sottoscritto in data 25.07.2011 al



rogito Notaio Giovanni Ungari Trasatti Rep. n. 45982 rac. 25268, atti entrambi nei
confronti di Roma Capitale per la realizzazione delle opere di attrezzaggio e recupero delle
aree destinate a Parco, costituenti 1'ex Comprensorio di “Tor Marancia, ai sensi della
Deliberazione del C.C. n. 14 del 08.02.2011.

Considerato che:

la suddetta deliberazione del Consiglio Comunale n.14 dell’§ febbraio 2010, tuttora
vigente, stabilisce in particolare anche che, tenuto conto del frazionamento in numerose
aree del comprensorio di Tor Marancia, nonché del diverso stato di avanzamento dell’iter
di approvazione dei Programmi di Trasformazione Urbanistica relativi si € reso necessario,
ad integrazione e modifica di quanto previsto dalla deliberazione di Consiglio Comunale
n.53 del 2003, disciplinare la procedura di attuazione relativa alla cessione ed attrezzaggio
a Parco delle aree del comprensorio di Tor Marancia e pertanto tale procedura, per le finalita
di cui sopra, ha previsto la realizzazione delle opere di attrezzaggio del Parco a cura e spese
dei soggetti interessati — come rappresentati dal Consorzio Tormarancio che ha realizzato
e collaudato le opere in questione;

le lettere d) ed e) del dispositivo della medesima deliberazione sanciscono anche I’impegno
del Consorzio, a tal fine munito di adeguata delega, a porre nella disponibilita giuridica
dell’ Amministrazione Comunale quelle aree che — al termine dei lavori di attrezzaggio del
Parco ed ai fini dell’approvazione del collaudo ai sensi di legge — non risultassero ancora
pervenute nella proprieta dell’ Amministrazione medesima in forza della stipulazione delle
singole convenzioni urbanistiche correlate e che a seguito del collaudo prescritto dalla
normativa vigente, le opere riferite al Parco vengano consegnate all’Amministrazione;

con determinazione dirigenziale del Dipartimento Programmazione ed Attuazione
Urbanistica di Roma Capitale - Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio
- U.O. Programmazione e interventi di Trasformazione Urbana n. 505 del 27 luglio 2012
(integrata solo documentalmente con successivo provvedimento dello stesso Ufficion. 611
del 14 settembre 2012) I’Amministrazione Capitolina ha stabilito di prendere atto della
conclusione favorevole della Conferenza di Servizi del 29.10.2010, relativa
all'approvazione dei Progetti definitivi dell' A.F.A. 1, dell' A.F.A. 2 e dell' A.F.A. 3 del
Parco di Tor Marancia, e conseguentemente di approvare i progetti definitivi delle opere di
cui sopra anche ai fini dell'esperimento delle relative gare ai sensi del D.Lgs. n. 163/06
(normativa al tempo vigente) a cura dei soggetti attuatori che, antecedentemente all'avvio
delle procedure di individuazione dei contraenti e dei relativi affidamenti, avrebbero
proceduto all'eventuale implementazione degli stessi progetti;

in data 10 dicembre 2012 ed in data 22 febbraio 2018 sono stati rilasciati 1 permessi di
costruire rispettivamente n. 505 e n. 32 finalizzati alla realizzazione e completamento delle
lavorazioni relative all’attrezzaggio delle aree in questione;

in data 26 ottobre 2018 ¢ stato rilasciato da parte dell’Ente Parco il Nulla Osta ambientale
(prot. 4872) per gli interventi sulle alberature esistenti ai sensi dell’art. 28 della L.R. 29/97.

Viste

la formale documentazione attestante rispettivamente la fine dei lavori relativamente
all’attrezzaggio e 1’avvenuto collaudo definitivo redatto dall’Organo di Collaudo,
trasmesso dal Consorzio Tormarancio al Dipartimento P.A.U. con prot. QI 95930 del
18.05.2021, relativo ai lavori di attrezzaggio e recupero dell’Ambito Funzionale di
Attuazione A.F.A. 3 del Parco di Tor Marancia e con il quale I’Ing. Sergio Lucianetti, in
qualita di Collaudatore, ha dichiarato collaudate dette opere di attrezzaggio e recupero del
Parco rappresentanti I’intero Ambito Funzionale di Attuazione (A.F.A.) 3;



la determinazione dirigenziale del Dipartimento Programmazione ed Attuazione
Urbanistica n.1321 del 5 agosto 2021 che prende atto di quanto sopra;

conseguentemente, in virtu di tale determinazione - per le porzioni immobiliari ove siano
gia stati sottoscritti atti convenzionali e quindi gia oggetto di trasferimenti condizionati ex
art. 1353 del Codice Civile in favore di Roma Capitale (gia Comune di Roma) — un separato
atto notarile-denuncia di avveramento di condizione, attestera 1’avveramento delle
condizioni poste negozialmente quali elementi attributivi dell’efficacia di ciascuno dei
trasferimenti stessi, con conseguente pubblicitda immobiliare e ci0 stante il diverso regime
giuridico tra 1 beni gia oggetto di convenzione e quelli ancora da convenzionarsi e quindi
cedersi in favore di Roma Capitale che formano invece oggetto del costituendo rapporto di
comodato;

per quanto riguarda invece le aree costituenti e comprese nella cosiddetta A.F.A. 3 del Parco
di Tor Marancia oggetto di comodato in quanto non ancora oggetto di rapporto
convenzionale, con specifico riguardo alla societa “POTMOS”, con la “Memoria” della
Giunta Capitolina n. 55 del 9 luglio 2021, avente per oggetto: “Parco di Tor Marancia”, il
medesimo Organo ha riconosciuto 1 diritti di coloro che - come Potmos - per motivi
indipendenti dalla loro volonta come nel caso del programma urbanistico Divino Amore,
gia esecutivo e poi di fatto annullato dal Decreto pubblicato sulla G.U. in data 17.2.10, non
abbiano potuto esercitare posizioni giuridiche soggettive gia acquisite ed ha conferito
indirizzo alle Strutture Capitoline competenti — indirizzo poi confermato nella
deliberazione della Giunta Capitolina n. 228 del 24 settembre 2021 - al fine di avviare le
attivita utili a porre nella disponibilita “giuridica” o piu precisamente nella detenzione
dell'Amministrazione Comunale le aree destinate alla fruibilita collettiva e in particolare
quelle dell'A.F.A. 3 e/o tutte le situazioni alla stessa assimilabili in termini di frapposizione
rispetto alla possibilita di immediata fruizione pubblica del parco o dei suoi A.F.A. per i
quali - al termine dei lavori di attrezzaggio del Parco e in esito all'approvazione del collaudo
ai sensi di legge - non sia ancora concluso l'iter di approvazione dello strumento urbanistico
correlato di compensazione;

¢ risultato di comune interesse pervenire a una soluzione positiva che consenta ai soggetti
proprietari di aree all'interno dei cosiddetti A.F.A. di esercitare le proprie posizioni
giuridiche soggettive gia acquisite, di avviare tutte le attivita propedeutiche finalizzate
all'individuazione di soluzioni che consentano di porre nella disponibilita giuridica o piu
precisamente nella detenzione dell'Amministrazione le aree del Parco di Tor Marancia e
superare le diffide avviate, anche mediante 1'indizione di una procedura di evidenza
pubblica per acquisire manifestazioni di interesse finalizzate alla ricollocazione dei suddetti
diritti in aree o compendi di proprieta pubblica che siano idonei a ricevere
programmi/progetti di rigenerazione urbana, nel rispetto del principio consolidato di
riduzione del consumo di suolo ovvero anche attraverso modi alternativi come proposte
promananti da parte privata di individuazione di aree pubbliche da sottoporre alla
condivisione dell’Amministrazione al fine di operarne una cessione in permuta, come gia
peraltro contemplato sin dalla delibera consiliare n. 53/2003; parimenti ¢ risultato di
comune interesse individuare, nelle more dell'espletamento di dette procedure, gli atti
necessari a porre nella disponibilita giuridica o piu precisamente nella detenzione
dell'Amministrazione Comunale le aree di cui al punto precedente;

detta “Memoria” ¢ stata comunicata alla comparente proprietaria “POTMOS" con nota del
19 luglio 2021 prot. 132557, trasmessa via pec il 20 luglio 2021 e la stessa con nota del 22
luglio 2021, prot. di ricezione QI/2021/0135542 ha sostanzialmente aderito - con le
precisazioni sopra descritte — alle impostazioni anche urbanistico procedimentali di cui
sopra e quindi come sopra rappresentata interverra all’atto di comodato al fine di prestarne
il proprio necessario consenso;



con deliberazione della Giunta Capitolina n. 228 del 24 settembre 2021 anche riguardo alla
peculiare posizione giuridico-soggettiva di ciascuno dei soggetti proprietari-comodanti che
non abbiano potuto esercitare posizioni giuridiche soggettive gia acquisite, € stato conferito
indirizzo alle Strutture Capitoline competenti di avviare le attivita utili a porre nella
disponibilita “giuridica” o piu precisamente nella detenzione dell' Amministrazione
Comunale le aree destinate alla fruibilita collettiva e in particolare quelle dell'A.F.A. 3 con
una prima autorizzazione alla sottoscrizione del contratto di comodato, anche
eventualmente disgiuntamente o separatamente ed indipendentemente gli uni dagli altri,
fatto salvo il limite oggettivo della effettiva fruibilita pubblica di ciascuno dei beni stessi;

nel corso delle attivita propedeutiche alla sottoscrizione del contratto di comodato le parti
hanno condiviso I’esigenza di regolare puntualmente il regime gestionale delle aree oggetto
di comodato e relative opere di attrezzaggio del Parco con particolare riguardo alla
manutenzione delle stesse, facendo riferimento alla disciplina codicistica, ed hanno altresi
aggiornato la planimetria esplicativa e le relative tabelle allegate allo schema di comodato
gia approvato con deliberazione di Giunta Capitolina n. 228 del 24 settembre 2021;

in particolare la Potmos s.r.l. ed il Consorzio TorMarancio, soggetti interessati e
rappresentanti le parti comodanti nel costituendo rapporto in questione, a mezzo dei
rispettivi legali rappresentanti, con note rispettivamente del 20 e del 22 aprile 2022, ricevute
via p.e.c. presso il Dipartimento Programmazione ed Attuazione Urbanistica in data 27
aprile 2022 con prott. QI 69678 e QI 69688, hanno manifestato il loro assenso riguardo il
testo di comodato come in parte diversamente elaborato rispetto alla precedente versione;

pertanto con il presente provvedimento, ad integrazione e diversa modulazione di quanto
in precedenza stabilito con riferimento alla gestione e manutenzione dei beni oggetto di
comodato, si ritiene di far riferimento alla disciplina codicistica ed in particolare a quella
di cui all’art.1808 del Codice Civile, dovendosi quindi rinnovare, per [’effetto,
I’autorizzazione alla sottoscrizione del comodato medesimo nei patti e contenuti adeguati
e a tale indirizzo e secondo lo schema allegato al presente provvedimento;

vista la necessita e 1’urgenza di pervenire alla conclusione di procedimenti per la definitiva
destinazione e apertura alla fruizione della cittadinanza degli immobili di cui in premessa
come gia completamente attrezzati e collaudati, ed in assenza di uno o piu accordi
definitivi/traslativi portanti il trasferimento della proprieta dei beni in questione (oggi
oggetto di solo comodato) al patrimonio di Roma Capitale:

Preso atto che:

in data 5 maggio 2022 il Direttore del Dipartimento PAU ha espresso parere che di seguito
integralmente si riporta: “Ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del T.U.E.L., si esprime parere
favorevole in ordine alla regolarita tecnica della variante urbanistica inserita nella proposta
di deliberazione indicata in oggetto”.

Il Direttore F.to: Gianni Gianfrancesco

in data 5 maggio 2022 il Direttore del Dipartimento Programmazione e Attuazione
Urbanistica ha attestato — ai sensi e per gli effetti dell’art. 30, c. 1 lett. 1) e j) del regolamento
uffici e servizi, come da dichiarazione in atti — la coerenza della proposta di deliberazione
in oggetto con i documenti di programmazione dell’Amministrazione, approvandola in
ordine alle scelte aventi rilevanti ambiti di discrezionalita tecnica con impatto generale sulla
funzione dipartimentale e sull’impiego delle risorse che essa comporta.

Il Direttore F.to: Gianni Gianfrancesco



in data 5 maggio 2022 il Direttore del Dipartimento Tutela Ambientale ha espresso parere
che di seguito integralmente si riporta: “Ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del T.U.E.L.,
si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione
indicata in oggetto”.

Il Direttore F.to: Giuseppe Sorrentino

in data 5 maggio 2022 il Direttore del Dipartimento Tutela Ambientale ha attestato — ai
sensi e per gli effetti dell’art. 30, c. 1 lett. 1) e j) del regolamento uffici e servizi, come da
dichiarazione in atti — la coerenza della proposta di deliberazione in oggetto con i documenti
di programmazione dell’Amministrazione, approvandola in ordine alle scelte aventi
rilevanti ambiti di discrezionalita tecnica con impatto generale sulla funzione
dipartimentale e sull’impiego delle risorse che essa comporta.

I1 Direttore F.to: Giuseppe Sorrentino

in data 5 maggio 2022 il Ragioniere Generale ha espresso il parere che di seguito
integralmente si riporta: “Ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del decreto legislativo 18
agosto 2000, n.267, si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita contabile della
proposta di deliberazione di cui all’oggetto.

I1 Ragioniere Generale F.to: Marco lacobucci

sulla proposta in esame ¢ stata svolta, da parte del Segretario Generale, la funzione di
assistenza giuridico-amministrativa, di cui all’art. 97 del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. n.
267/2000;

LA GIUNTA CAPITOLINA
DELIBERA

per tutto quanto sopra premesso:

di autorizzare la sottoscrizione, da parte del Dipartimento Tutela Ambientale, del Contratto
di Comodato d’Uso secondo il testo allegato quale parte integrante e sostanziale del
presente provvedimento ed ove Roma Capitale sara parte comodataria. Detto comodato fara
riferimento ai beni immobili, completi delle relative opere di attrezzaggio e di recupero,
inclusi nel Parco Regionale dell'Appia Antica, istituito con L.R. n. 29/1997 ed afferenti
I’ Ambito Funzionale di Attuazione (A.F.A.) 3 collocato nel Comprensorio del Parco di Tor
Marancia. I medesimi beni sono individuati anche graficamente nell’elaborato tecnico-
planimetrico che anch’esso viene allegato al presente provvedimento per farne parte
integrante e sostanziale.



martedi 19 aprile 2022

SCRITTURA PRIVATA

Au A

portante

CONTRATTO DI COMODATO D’USO

in favore di Roma Capitale, di beni immobili inclusi nel Parco Regionale

dell'’Appia Antica istituito con L.R. n. 29/97, Comprensorio — Parco di Tor

Marancia, completi di opere di attrezzaggio e recupero del Parco e

rappresentanti I’Ambito Funzionale di Attuazione (A.F.A.) 3 del Parco

medesimo.

Tra

‘ROMA CAPITALE" con sede a Roma (RM), Piazza del Campidoglio, Palazzo

Senatorio, Codice Fiscale 02438750586 (nel prosieguo, per brevita, anche "Ente");

inpersonadi..................... nato .................... 17 o , domiciliato

per la carica ove sopra, nella sua qualita di ............................ del Dipartimento

Tutela Ambientale del'Ente, in forza dei poteri che gli derivano dall'art.107, comma 3,

lett. c) del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267 e dall'art.34 del vigente Statuto dellEnte

stesso, nominato con Ordinanza del Sindaco di Roma Capitale n............... del

...................... ed in attuazione da ultimo della deliberazione della Giunta Capitolina

o T del ..................l. 2022, esecutiva ai sensi di legge, provvedimento

che in copia al presente atto si allega sotto la lettera "A’Ente di seguito denominato

anche “comodatario”

e

“CONSORZIO TORMARANCIO” con sede in Roma Via Giulio Caccini n.1, fondo

consortile Euro ..................... versato, codice fiscale e numero di iscrizione al

Registro delle Imprese di Roma n. 01719661009 (pec: consorziotormarancio@pec.it)

in persona del proprio legale rappresentante Ing. Carlo ODORISIO, nato a Chieti il 31
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agosto 1933 legittimamente autorizzato alla sottoscrizione del presente atto non in

proprio ma in nome, per conto e interesse dei sottoindicati soggetti proprietari e quindi

quale mandatario in questo atto delle seguenti societa aderenti al Consorzio stesso

mandanti/proprietarie dei beni oggetto del presente atto € munito dei necessari poteri

per quanto infra in forza di legge e statuto consortile nonché di mandato speciale con

rappresentanza gia conferito in data ............................ che in originale/copia

conforme all'originale si allega al presenta atto sub............... e quindi in

rappresentanza volontaria delle sottoelencate Societa e precisamente:

1) “Azienda Agricola | GIRASOLI s.r.l.” con sede in Roma, Via Giulio Caccini n.1,

capitale sociale Euro 674.355,15 codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle

Imprese di Roma n. 04886921008 iscritta al R.E.A. di Roma al n.815045 in persona

dell’Amministratore Unico Sig.Filippo CERIBELLI nato a Roma il 26 dicewmbre 1950,

domiciliato per la carica, presso la sede della Societa, giusta i poteri spettantigli per

legge e statuto sociale;

2)“CO.GE.SAN. S.p.A." (Costruzioni Generali Santarelli Societa per Azioni) con sede

in Roma, Via della Conciliazione n.44, capitale sociale Euro 1.883.580,00 versato,

codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Roma n.

06635410589 iscritta al R.E.A. di Roma al n.535710, in persona delllAmministratore

Unico Sig.a Maria Patrizia DRAGO, nata a Roma il giorno 31 luglio 1957, domiciliata

per la carica, presso la sede della Societa, giusta i poteri spettantigli per legge e per

statuto sociale;

3) “CONDOR 20805 s.r.l.” con sede in Roma Via Gramsci n.7, capitale sociale Euro

10.400,00 versato, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di

Roma n. 08899281003 iscritta al R.E.A. di Roma al n. 1127156, in persona

dellAmministratore Unico Sig. Andrea Minervini, nato a Roma il 14 luglio 1968,
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domiciliato per la carica, presso la sede della Societa, giusta i poteri spettantigli per

legge e per statuto sociale;

4) "CONSORZIO COOPERATIVE DI ABITAZIONE ASSOCIAZIONE ITALIANA

CASA A.I.C. Societa Cooperativa a responsabilita limitata’ con sede in Roma Via

Meuccio Ruini n.3, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di

Roma n. 00483950580 iscritta al R.E.A. di Roma al n. 297166, in persona del

Presidentre del Consiglio di Amministrazione sig. Fabrizio Scorzoni, nato a Roma il

14 settembre 1960, domiciliato per la carica, presso la sede della Societa, giusta i

poteri spettantigli per legge e per statuto sociale nonche in virtudi.................... ;

5) “COSTRUZIONI IMMOBILIARI 2010 s.r.1.” con sede in Roma Via Antonio Gramsci

n.7, capitale sociale Euro 18.000,00 versato, codice fiscale e numero di iscrizione al

Registro delle Imprese di Roma n. 11215821007 iscritta al R.E.A. di Roma al n.

1287867, in persona dell Amministratore Unico Sig. Gerardo Quintiliani, nato a San

Donato Val di Comino (FR) il 7 aprile 1969, domiciliato per la carica, presso la sede

della Societa, giusta i poteri spettantigli per legge e per statuto sociale;

6) “ARCADIA s.rl” con sede in Roma ................... , capitale sociale Euro

..................... versato, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle

Imprese di Roman. .................. iscritta al REA. diRomaaln....................., in

persona dellAmministratore Unico/Delegato .................... ,hatoa .................. il

..................... , domiciliato per la carica, presso la sede della Societa, giusta i poteri

spettantigli per statuto sociale nonche in virtudi.................... X

7) “MAC TORMARANCIO s.r.l." con sede in Roma Via Benedetto Croce n.19, capitale

sociale Euro 315.000,00 versato, codice fiscale e numero diiscrizione al Registro delle

Imprese di Roma n. 03394960581 iscritta al R.E.A. di Roma al n.435243 in persona

dellAmministratore Unico Sig. Massimiliano MACERA, nato a Roma il 4 gennaio
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1975, domiciliato per la carica, presso la sede della Societa, giusta i poteri spettantigli

per legge e per statuto sociale;

8) “ITER COOPERATIVA RAVENNATE DI INTERVENTI SUL TERRITORIO Societa

Cooperativa (in liquidazione)” con sede in Ravenna Via Faentina n.106 capitale

sociale Euro 439.655,00 versato, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle

Imprese di Ravenna n. 00205320393 iscritta al R.E.A. di Ravenna al n.84349, in

persona del Liquidatore Giudiziario Sig.a Isabella LANDI, nata a Meldola (FC) il 26

maggio 1964, domiciliata per la carica, presso la sede della Societa, giusta i poteri

spettantigli per legge:

9) “SIROS 2 Societa a responsabilita limitata” in liquidazione con sede in Marino

(Roma) Via Santorre di Santarosa n.13, capitale sociale Euro 16.907,14 versato,

codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Roma n.

10139571003 iscritta al R.E.A. di Roma al n.1212668, in persona del Liquidatore Sig.

Sandro DE MARZI, nato a Marino il 22 marzo 1944 domiciliato per la carica, presso

la sede della Societa, giusta i poteri spettantigli per legge e per statuto sociale;

10) “IBISCO PRIMA S.r.l.” con sede in Roma, Via del Gesu n.55, capitale sociale Euro

110.000,00 versato, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di

Roma n. 00489190587 iscritta al R.E.AA. di Roma al n.297733, in persona

dell'Amministratore Unico, Sig. Giuseppe D’oria Colonna nato a Napoli il 20 settembre

1936, domiciliato per la carica, presso la sede della Societa, giusta i poteri spettantigli

per legge e per statuto sociale.

Tali societa sono qui rappresentate dall' Ing. Carlo ODORISIO, nato a Chieti il 31

agosto 1933, domiciliato, per la carica, presso la sede del Consorzio, nella sua qualita

di Presidente del Consiglio Direttivo e rappresentante de! Consorzio medesimo,

legittimato in virti dei poteri che gli derivano dalla legge e dallo Statuto Consortile ed
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abilitato in forza dell'atto costitutivo medesimo, nonché in forza della deliberazione del

Consiglio Direttivo adottataiil....................

il cui verbale, in estratto autentico in data ...... ,rep...... del Notaio......... di Roma, si
allega al presente atto sotto la lettera "...” nonché procure speciali.................. che
siallegano............ooo

nonché

11) “POTMOS s.r.l.” con sede in Roma, Via Giulio Caccini n.1, capitale sociale Euro

600.000,00 versato, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle Imprese di

Roma n.11216831005 iscrita al REA. di Roma al n. 1287995 (pec

potmossri@legalmail.it) in persona dell' Amministratore Unico Chiara Ceribelli nata a

ROMA (RM) il 21 settembre 1937 domiciliata per la carica, presso la sede della

Societa, giusta i poteri spettantigli per legge e per statuto sociale.

| rappresentati sopraidentificati confermano I'un I'altro le rispettive generalita e identita

dichiarando di conoscersi tra loro e quindi

preliminarmente

ciascun comparente privato come sopra rappresentato — conferma di essere titolare

—dell'intero ovvero di quota indivisa — di diritti reali sui beni in oggetto, cid come meglio

infra descritto ed indicato anche nei documenti allegati, e quindi di avere in tale misura

la disponibilita giuridica idonea alla formalizzazione del presente rapporto di comodato

d'uso;

sempre ciascun comparente privato come sopra rappresentato conferma le

indicazioni relative alle proprie generalita ed ai propri dati identificativi, € quindi che i

legali rappresentanti di ciascun soggetto interessato, hanno gia attestato, con

separate dichiarazioni in atti del’Amministrazione e ciascuno per quanto di propria

spettanza e conoscenza, il possesso della piena capacita a contrattare con la Pubblica




13

martedi 19 aprile 2022

Amministrazione ed il relativo pieno possesso dei requisiti soggettivi;

infine il rappresentante del Consorzio, quale procuratore speciale, in forza dei titoli di

legittimazione sopra richiamati ed allegati, dichiara e garantisce, sotto la propria piena

€ personale responsabilita, di confermare il possesso al momento attuale di tutti i

poteri necessari per la sottoscrizione del presente atto, per essere tutti i sopracitati

titoli legittimativi alla rappresentanza ad oggi pienamente validi ed efficaci anche ai

sensi e per gli effetti degli articoli 1396, 1398 e 1722 e seguenti del Codice Civile.

Quindi i comparenti suddetti

PREMESSO CHE:

la Variante Generale al P.R.G. denominata “Piano delle Certezze”, con deliberazione

del Consiglio Comunale n. 92 del 29 maggio 1997, controdedotta con deliberazione

del Consiglio Comunale n. 176 del 9 novembre 2000 e approvata nel 2004 con

deliberazione della Giunta Regionale n. 856 del 10 settembre 2004, ha costituito la

prima fase operativa dell'iter formativo del P.R.G. vigente;

il Piano delle Certezze, nel definire 'ambito del territorio extraurbano, in coerenza

mette a sistema le scelte di tutela ambientale del’Agro romano e delle aree verdi

pubbliche gia contenute nella Variante di Salvaguardia (deliberazione Consiglio

Comunale n. 279 del 23/24 luglio 1991 - deliberazione G.R. n. 426 del 15 aprile 2002)

e nella Variante Verde e Servizi (deliberazione G.M. n. 3622 del 4 giugno 1990 —

deliberazione G.R. n.596 del 17 maggio 2002), laddove la prima variante prevedeva

una consistente riduzione dei comprensori edificabili del P.R.G. del 1965 incompatibili

con gli indirizzi di tutela, pari a circa 40 milioni di metri cubi, e la seconda confermava,

attraverso la reiterazione dei vincoli preordinati all'esproprio, il sistema delle aree verdi

e degli spazi pubblici;

il comma 1, dell'art. 19 delle N.T.A. del P.R.G. vigente assume il principio e 'obiettivo
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di attuare quanto ivi indicato e come integrato con deliberazione di Giunta Regionale

n. 856/2004 di approvazione del Piano delle Certezze tra cui quanto derivante

relativamente al comprensorio “Tor Marancia” di cui alla deliberazione di Consiglio

Comunale n. 53/2003;

nel frattempo, con L.R. n. 14/2002, I'ex Comprensorio E1 Tor Marancia € stato incluso

nel Parco Regionale dell'Appia Antica istituito con L.R. n. 29/97;

il Comune di Roma, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 53/03, ha approvato

l'atto di indirizzo del medesimo Organo nel quale si & conferito mandato al Sindaco di

predisporre gli atti necessari a garantire l'acquisizione al patrimonio comunale dei

terreni ricompresi nel perimetro del Comprensorio E1 Tor Marancia, attraverso il

meccanismo gia previsto nella Variante delle Certezze;

per la realizzazione del Parco e specificamente del Parco di Tor Marancia, la succitata

deliberazione prevedeva che la redazione del relativo progetto avvenisse a cura e

spese pro quota dei proprietari, quale opera aggiuntiva ed autonoma rispetto agli oneri

ordinari dovuti per legge;

pertanto i proprietari delle aree del Comprensorio in questione, costituitisi in

Consorzio, in data 2 aprile 2007 hanno presentato all'’Amministrazione Comunale il

Progetto preliminare del Parco di Tor Marancia (prot. Dip.to Vi n. 7294);

in data 6 giugno 2007 si & svolta la Conferenza di Servizi Interna in cui sono stati

espressi pareri favorevoli e/o con prescrizioni da parte dei competenti Uffici

dellAmministrazione Comunale;

con Determinazione Dirigenziale n.130 del 1°febbraio 2008 della U.O. 2 del

Dipartimento VI, & stata formalizzata la conclusione favorevole della Conferenza di

Servizi Interna, sul progetto preliminare (prot. Dipartimento VI n. 17456) in cui sono

stati riportati gli adeguamenti richiesti;
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con Determinazione Dirigenziale n.72 del 02.02.2010 (prot. n. QF 2087 del

02.02.2010) si e preso atto della conclusione favorevole della Conferenza di Servizi

del 31.07.20009 relativa all'approvazione del progetto preliminare dell'attrezzaggio del

Parco di Tor Marancia;

con Deliberazione n. 14 del 08.02.2010, “Modalita attuative per la realizzazione del

Parco di "Tor Marancia”. Definizione degli strumenti concorsual” il Consiglio

Comunale ha disposto che il Consorzio, in ottemperanza agli impegni assunti con

latto d’'obbligo predisposto dagli Uffici competenti, avrebbe dovuto provvedere a

realizzare le opere di attrezzaggio e recupero del Parco in conformita agli Ambiti

Funzionali di Attuazione (A.F.A.) previsti nel Progetto preliminare approvato ed alla

redazione dei relativi progetti definitivi, nonché “a porre nella disponibilita giuridica

dell Amministrazione comunale quelle aree che — al termine dei lavori di attrezzaggio

del Parco ed ai fini del collaudo ai sensi di legge — non risultassero ancora pervenute

nella proprieta dellAmministrazione medesima, in forza della stipula delle singole

convenzioni urbanistiche relative ai programmi di compensazione in oggefto.”

in ottemperanza alla Deliberazione di cui sopra, con nota prot. n. 16541 del

25.07.2011, il “Consorzio Tormarancio”, appositamente a tal fine costituito tra i

proprietari delle aree interessate, ha trasmesso alla U.O. Programmazione degli

Interventi di Trasformazione Urbana I'Atto d'obbligo, sottoscritto in data 14.07.2011,

contenente tutte le obbligazioni in capo allo stesso, in nome e per conto dei proprietari

delle aree ricadenti nel perimetro del Parco, relativamente alla realizzazione delle

opere di attrezzaggio e recupero del Parco stesso;

per parte sua la comparente Potmos, in data 25 luglio 2011 sottoscriveva - con altri

proprietari compensandi - diverso atto d’obbligo nei confronti di Roma Capitale per

notar Ungari Trasatti rep.n.45982, racc. n. 25268 registrato n. 16721 del 28.07.2011,
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nel quale si richiamavano i medesimi impegni, e si specificava altresi che la

disponibilita giuridica delle aree di proprieta sarebbe stata concessa a Roma Capitale

“... al termine dei lavori di attrezzaggio del Parco ed ai fini dellapprovazione del

collaudo ai sensi di legge, ...non risultassero ancora pervenute nella proprieta

dell’Amministrazione medesima, in forza della stipula delle singole convenzioni

urbanistiche relative al Programma di compensazione in oggetto, a condizione che a

tale data I'Assemblea Capitolina di Roma Capitale abbia adottato una delibera di

indirizzi al Sindaco a ricollocare i diritti edificatori in compensazione attualmente

localizzati nell’area di “Divino Amore”, derivanti dai terreni» ivi indicati”.

inoltre in conformita a quanto previsto dalla deliberazione del C.C. n. 14/2010, il

Consorzio ha provveduto alla redazione dei progetti definitivi delle opere di

attrezzaggio e recupero del Parco relativamente agli Ambiti Funzionali di Attuazione

AFA. 1-AFA 2-AFA. 3 acquisiti alla U.O. Programmazione degli Interventi di

Trasformazione Urbana con nota prot. n. 19624 del 29.09.2010;

in data 29 ottobre 2010 si & svolta la seduta della Conferenza di Servizi Esterna,

convocata con nota del Dip.to Programmazione e Attuazione Urbanistica - Direzione

Programmazione e Pianificazione del Territorio, prot. n. 19702 del 30.09.2010, per

I'esame dei progetti definitivi di cui sopra e che nell'ambito della stessa sono stati

acquisiti e successivamente sono pervenuti i pareri da parte degli Uffici convenuti alla

Conferenza di Servizi;

in data 16.07.2012 prot. n. 15187, con relazione conclusiva la U.O. Programmazione

degli Interventi di Trasformazione Urbana ha ritenuto di poter procedere alla Chiusura

della Conferenza di Servizi e all'ulteriore iter finalizzato all'approvazione dei Progetti

definitivi dell’'A.F.A. 1, dell'A.F.A. 2 e dell'lA.F.A. 3 del Parco di Tor Marancia;

a seguito del parere istruttorio favorevole del “Parco Regionale dell'Appia Antica” alla
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predisposizione di un provvedimento di deroga alle misure di salvaguardia (prot. n.

1917 del 01.02.2011); in data 07.05.2012 con prot. n. 196220 la Direzione Regionale

Ambiente, ha trasmesso copia del Decreto del Presidente della Regione Lazio n.

T00174 del 30.04.2012, avente per oggetto “Autorizzazione per la realizzazione di

aree di fruizione pubblica nel Parco Regionale dell'’Appia Antica, deroga alle misure di

salvaguardia ai sensi dell'art, 18, comma 1 bis, della Legge Regionale 10 novembre

1988, n. 66 e ss.mm.ii.”, pubblicato sul Bollettino Ufficiale della R.L. n. 21 del

07.06.2012, Parte |;

nel frattempo, con determinazione dirigenziale QF/673/2011 del 3 novembre 2011 del

Dipartimento P.A.U. (Direzione Programmazione e Pianificazione del Territorio U.O.

Programmazione e Interventi di Trasformazione Urbana) ha accettato I'Atto d'Obbligo,

sottoscritto in data 14.07.2011 al rogito Notaio Giovanni Ungari Trasatti Rep. n. 45950

rac. 25241, nei confronti di Roma Capitale nonché l'ulteriore Atto d'Obbligo delle

societa “Azienda Agricola Le QUERCE S.rl” la “FRASSINO 2000 Sr.l.” e la

“POTMOS S.r.l., aderenti al CONSORZIO TORMARANCIO, a sua volta sottoscritto in

data 25.07.2011 al rogito Notaio Giovanni Ungari Trasatti Rep. n. 45982 rac. 25268,

atti entrambi nei confronti di Roma Capitale per la realizzazione delle opere di

attrezzaggio e recupero delle aree destinate a Parco, costituenti I'ex Comprensorio di

“Tor Marancia, ai sensi della Deliberazione del C.C. n. 14 del 08.02.2011.

CONSIDERATO CHE:

la suddetta deliberazione del Consiglio Comunale n. 14 dell'8 febbraio 2010, tuttora

vigente, stabilisce in particolare anche che, tenuto conto del frazionamento in

numerose aree del comprensorio di Tor Marancia, nonché del diverso stato di

avanzamento dell'iter di approvazione dei Programmi di Trasformazione Urbanistica

relativi si & reso necessario, ad integrazione e modifica di quanto previsto dalla

10
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deliberazione di Consiglio Comunale n.53 del 2003, disciplinare la procedura di

attuazione relativa alla cessione ed attrezzaggio a Parco delle aree del comprensorio

di Tor Marancia e pertanto tale procedura, per le finalita di cui sopra, ha previsto la

realizzazione delle opere di attrezzaggio del Parco a cura e spese dei soggetti

interessati — come rappresentati dal Consorzio Tormarancio che ha realizzato e

collaudato le opere in questione;

le lettere d) ed e) del dispositivo della medesima deliberazione sanciscono anche

impegno del Consorzio, a tal fine munito di adeguata delega, a porre nella

disponibilita giuridica delllAmministrazione Comunale quelle aree che — al termine dei

lavori di attrezzaggio del Parco ed ai fini dellapprovazione del collaudo ai sensi di

legge - non risultassero ancora pervenute nella proprieta dellAmministrazione

medesima in forza della stipulazione delle singole convenzioni urbanistiche correlate

e che a seguito del collaudo prescritto dalla normativa vigente, le opere riferite al Parco

vengano consegnate all Amministrazione;

con determinazione dirigenziale del Dipartimento Programmazione ed Attuazione

Urbanistica di Roma Capitale - Direzione Programmazione e Pianificazione del

Territorio - U.O. Programmazione e interventi di Trasformazione Urbana n. 505 del 27

luglio 2012 (integrata solo documentalmente con successivo provvedimento dello

stesso Ufficio n. 611 del 14 settembre 2012) 'Amministrazione Capitolina ha stabilito

di prendere atto della conclusione favorevole della Conferenza di Servizi del

29.10.2010, relativa all'approvazione dei Progetti definitivi dell' A.F.A. 1, dell' A.F.A. 2

edell' AFF.A. 3 del Parco di Tor Marancia, e conseguentemente di approvare i progetti

definitivi delle opere di cui sopra anche ai fini dell' esperimento delle relative gare ai

sensi del D.Lgs. n. 163/06 a cura dei soggetti attuatori che, antecedentemente

all'avvio delle procedure di individuazione dei contraenti e dei relativi affidamenti,

11
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avrebbero proceduto all'eventuale implementazione degli stessi progetti;

in data 10 dicembre 2012 ed in data 22 febbraio 2018 sono stati rilasciati i permessi

di costruire rispettivamente n. 505 e n. 32 finalizzati alla realizzzione e completamento

delle lavorazioni relative all’attrezzaggio delle aree in questione;

in data 26 ottobre 2018 & stato rilasciato da parte dellEnte Parco il Nulla Osta

ambientale (prot. 4872) per gli interventi sulle alberature esistenti ai sensi dell'art. 28

della L.R. 29/97.

VISTE

la formale documentazione attestante rispettivamente la fine dei lavori relativamente

all'attrezzaggio e l'avvenuto collaudo definitivo redatto dalOrgano di Collaudo,

trasmesso dal Consorzio Tormarancio al Dipartimento PAU con prot. QI 95930 del

18.05.2021, relativo ai lavori di attrezzaggio e recupero dellAmbito Funzionale di

Attuazione A.F.A. 3 del Parco di Tor Marancia e con il quale I'lng. Sergio Lucianetti,

in qualita di Collaudatore, ha dichiarato collaudate dette opere di attrezzaggio e

recupero del Parco rappresentanti I'intero Ambito Funzionale di Attuazione (A.F.A.) 3;

la determinazione dirigenziale del Dipartimento Programmazione ed Attuazione

Urbanistica n.1321 del 5 agosto 2021 che prende atto di quanto sopra e che in copia

siallegasub “...." ;

conseguentemente

in virtu di tale determinazione - per le porzioni immobiliari ove siano gia stati sottoscritti

atti convenzionali e quindi gia oggetto di trasferimenti condizionati ex art. 1353 del

Codice Civile in favore di Roma Capitale (gia Comune di Roma) — un separato atto

notarile-denuncia di avveramento di condizione, attesta 'avveramento delle condizioni

poste negozialmente quali elementi attributivi dell'efficacia di ciascuno dei

trasferimenti stessi, con conseguente pubblicita immobiliare e cid stante il diverso

12
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regime giuridico tra i beni gid oggetto di convenzione e quelli ancora da

convenzionarsi e quindi cedersi in favore di Roma Capitale che formano invece

oggetto del presente rapporto di comodato;

con atti a rogito notaio................ diRoma, indata................... repertorio............
raccolta............ registrato............... e trascritto.................. , a rogito
notaio................ di Roma, in data.................. repertorio............
raccolta............ registrato............... e trascritto.................. , a rogito
notaio................ di Roma, in data................. repertorio............
raccolta............ registrato............... etrascritto................. sono stati formalizzati

gli atti notarili attestanti le “verificate condizioni”, atti mediante i quali ciascuna parte in

precedenza proprietaria e che ha ceduto in ciascuna convenzione le aree di rispettiva

spettanza, costituenti e comprese nella cosidetta AFA 3 del Parco di Tor Marancia,

hanno dichiarato verificate le condizioni sospensive rituaimente apposte a ciascuna

delle convenzioni suddette e per l'effetto di cid sono divenute definitivamente

patrimonio di Roma Capitale-le medesime aree negli stessi atti indicate ed ai quali si

rinvia, aree cedute senza corrispettivo a Roma Capitale con ciascuna delle

convenzioni stesse;

per quanto riguarda invece le aree costituenti e comprese nella cosiddetta AFA 3 del

Parco di Tor Marancia oggetto di comodato in quanto non ancora oggetto di rapporto

convenzionale, con specifico riguardo alla societa “POTMOS”, con la “Memoria” della

Giunta Capitolina n. 55 del 9 luglio 2021, avente per oggetto:“Parco di Tor Marancia”,

il medesimo Organo ha riconosciuto i diritti di coloro che - come Potmos - per motivi

indipendenti dalla loro volonta come nel caso del programma urbanistico Divino

Amore, gia esecutivo e poi di fatto annullato dal Decreto pubblicato sulla GU 17.2.10,

non abbiano potuto esercitare posizioni giuridiche soggettive gia acquisite ed ha
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conferito indirizzo alle Strutture Capitoline competenti — indirizzo confermato nella

deliberazione della Giunta Capitolina di autorizzazione alla sottoscrizione del presente

atto come infra allegata - al fine di avviare le attivita utili a porre nella disponibilita

“giuridica” o piu precisamente nella detenzione delllAmministrazione Comunale le

aree destinate alla fruibilita collettiva e in particolare quelle delllA.F.A. 3 e/o tutte le

situazioni alla stessa assimilabili in termini di frapposizione rispetto alla possibilita di

immediata fruizione pubblica del parco o dei suoi A.F.A. per i quali - al termine dei

lavori di attrezzaggio del Parco e in esito all'approvazione del collaudo ai sensi di legge

- non sia ancora concluso l'iter di approvazione dello strumento urbanistico correlato

di compensazione;

e risultato di comune interesse pervenire a una soluzione positiva che consenta ai

soggetti proprietari di aree all'interno dei cosiddetti A.F.A. di esercitare le proprie

posizioni giuridiche soggettive gia acquisite, di avviare tutte le attivita propedeutiche

finalizzate all'individuazione di soluzioni che consentano di porre nella disponibilita

giuridica o piu precisamente nella detenzione dell Amministrazione le aree del Parco

di Tor Marancia e superare le diffide avviate, anche mediante l'indizione di una

procedura di evidenza pubblica per acquisire manifestazioni di interesse finalizzate

allaricollocazione dei suddetti diritti in aree o0 compendi di proprieta pubblica che siano

idonei a ricevere programmi/progetti di rigenerazione urbana, nel rispetto del principio

consolidato di riduzione del consumo di suolo ovvero anche attraverso modi alternativi

come proposte promananti da parte privata di individuazione di aree pubbliche da

sottoporre alla condivisione dell Amministrazione al fine di operarne una cessione in

permuta, come gia peraltro contemplato sin dalla delibera consiliare n. 53/2003;

parimenti & risultato di comune interesse individuare, nelle more dell'espletamento di

dette procedure, gli atti necessari a porre nella disponibilita giuridica o piu

14




22

martedi 19 aprile 2022

precisamente nella detenzione delllAmministrazione Comunale le aree di cui al punto

precedente;

detta “Memoria” & stata comunicata alla comparente proprietaria ‘POTMOS" con nota

del 19 luglio 2021 prot. 132557, trasmessa via pec il 20 luglio 2021 e la stessa con

nota del 22 luglio 2021, prot. di ricezione Q1/2021/0135542 ha sostanzialmente aderito

- con le precisazioni sopra descritte — alle impostazioni anche urbanistico

procedimentali di cui sopra e quindi come sopra rappresentata interviene al presente

atto al fine di prestarne il proprio necessario consenso;

con deliberazione della Giunta Capitolina n. 228 del 24 settembre 2021 anche

riguardo alla peculiare posizione giuridico-soggettiva di ciascuno dei soggetti

proprietari-comodanti che non abbiano potuto esercitare posizioni giuridiche

soggettive gia acquisite, & stato conferito indirizzo alle Strutture Capitoline competenti

di avviare le attivita utili a porre nella disponibilita “giuridica” o piu precisamente nella

detenzione dellAmministrazione Comunale le aree destinate alla fruibilita collettiva e

in particolare quelle dell’A.F.A. 3 con una prima autorizzazione alla sottoscrizione del

contratto di comodato, anche eventualmente disgiuntamente o separatamente ed

indipendentemente gli uni dagli altri, fatto salvo il limite oggettivo della effettiva fruibilita

pubblica di ciascuno dei beni stessi;

nel corso delle attivita propedeutiche alla sottoscrizione del contratto di comodato le

parti hanno condiviso I'esigenza di regolare puntualmente il regime gestionale delle

aree oggetto di comodato e relative opere di attrezzaggio del Parco con particolare

riguardo alla manutenzione delle stesse, facendo riferimento alla disciplina codicistica,

ed hanno altresi aggiornato la planimetria esplicativa e le relative tabelle allegate allo

schema di comodato gia approvato con delibera di Giunta Capitolina n. 228 del 24

settembre 2021;
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pertanto da ultimo, con ulteriore deliberazione della Giunta Capitolina n......

del............ come gia allegata al presente atto sub...., ad integrazione e diversa

modulazione di quanto in precedenza stabilito con riferimento alla gestione e

manutenzione dei beni oggetto di comodato, si & ritenuto di fare riferimento alla

disciplina codicistica, rinnovando, per l'effetto 'autorizzazione alla sottoscrizione del

comodato medesimo nei patti e contenuti di cui infra e secondo lo schema ivi allegato;

Tutto cid premesso le parti come sopra costituite e rappresentate, vista la necessita e

I'urgenza di pervenire alla conclusione di procedimenti per la definitiva destinazione e

apertura alla fruizione della cittadinanza degli immobili di cui in premessa come gia

completamente attrezzati e collaudati, ed in attesa che le parti stipulanti formalizzino

uno o piu accordi definitivitraslativi portanti il trasferimento della proprieta dei beni in

questione (oggi oggetto di solo comodato) al patrimonio di Roma Capitale, si conviene

e stipula quanto segue:

Art. 1

PREMESSE

Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto.

ART. 2

CONSENSO - OGGETTO DEL COMODATO

Il presente atto ha per oggetto da parte di tutti i soggetti proprietari — rappresentati dal

CONSORZIO TORMARANCIO ovvero in proprio - ed in favore di ROMA CAPITALE,

la concessione in comodato d'uso — senza alcun corrispettivo in alcuna forma - ai

sensi degli artt. 1803 e seguenti del Codice Civile, delle seguenti porzioni immobiliari

attualmente contraddistinte in Catasto Terreni del Comune di Roma ed in particolare

solo porzioni delle particelle immobiliari di cui sopra nelle quote utilizzate per

l'attrezzaggio del Parco, e in quanto non ancora frazionate (ma che lo saranno in sede
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di cessione definitiva/traslativa al patrimonio capitolino) delle attuali porzioni

immobiliari come sotto dettagliatamente individuate e precisamente:

Capol

“Azienda Agricola | Girasoli S.r.l. come sopra costituita e rappresentata, concede in

favore di Roma Capitale, che a tale titolo giuridico accetta, le seguenti aree come

catastalmente distinte ed individuate al Foglio 845 allegato 184 particelle:

- 1091 quindi per circa mq. 6.063;

- 1093 quindi per circa mq. 4.354;

Capolll

“Potmos S.r.l. come sopra costituita e rappresentata, concede in favore di Roma

Capitale, che a tale titolo giuridico accetta, le seguenti aree come catastalmente

distinte ed individuate al Foglio 846 allegato 188 particelle:

- 294 quindi per circa mq.949

- 295 quindi per circa mq. 946

- 369/parte quindi per circa mq.13.296;

- 386 quindi per circa mq. 451;

Capo lil

“CO.GE.SAN. COSTRUZIONI GENERALI SANTARELLI S.p.A., “CONDOR 2665

s.r.l.”; “CONSORZIO COOPERATIVE DI ABITAZIONE ASSOCIAZIONE ITALIANA

CASA AL.C. Societa Cooperativa a responsabilita limitata”; “COSTRUZIONI

IMMOBILIARI 2010 s.r.l.”; “ARCADIA s.r.l.” “MAC TORMARANCIO s.rl.” “ITER

COOPERATIVA RAVENNATE DI INTERVENTI SUL TERRITORIO Societa

Cooperativa (in liquidazione)” “SIROS 2 Societa a responsabilitad limitata

Unipersonale” e “IBISCO PRIMA S.r.l.” ciascuna come sopra costituita e

rappresentata, concedono ciascuna sulla base della propria titolarita e disponibilita
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giuridica e quote della medesima e congiuntamente per l'intero per sé e per loro

eventuali aventi causa, in favore di Roma Capitale, che a tale titolo giuridico accetta,

le seguenti aree come catastalmente distinte ed individuate al Foglio 848 particelle:

- 630/p per circa mq.17.900;

- 632 percircamq. 208;

Pertanto forma oggetto del presente comodato d'uso una attuale consistenza

complessiva per mq.44.167 (metri quadrati quarantaquattromilacentoses-santasette)

che individuano la parte della superficie non di proprieta capitolina e tuttora nella

piena ed incondizionata titolarita e disponibilita dei soggetti privati comparenti,

ciascuno per quanto di propria spettanza, esclusivamente o congiuntamente ad altri,

e costituente la c.d. AF.A. 3 del Programma di realizzazione delle opere di

attrezzaggio e recupero del Parco in conformita agli Ambiti Funzionali di Attuazione

(AFA).

Detti beni sono pervenuti a ciascun componente la parte comodante rispettivamente

in virtu di validi e legittimi titoli di provenienza regolarmente registrati e trascritti, a

riguardo volendo i medesimi garantire in tale senso Roma Capitale da ogni evizione,

molestia o turbativa del possesso o della detenzione.

Detti beni sono anche graficamente descritti ed individuati nell’'elaborato

comprendente planimetria descrittiva dei beni interessati e relativa tavola esplicativa

su base particellare, esplicativa anche di dati catastali, dimensionamenti e intestazioni

catastali e effettive e titoli di provenienza e quote della titolarita medesima; tale

elaborato, in un unico inserto le parti uniscono al presente atto sub “...." per farne

parte integrante e sostanziale.

| beni di cui al presente comodato sono pertanto individuati e convenuti a corpo e non

a misura; la parte comodante (come complessivamente considerata) per quel che
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possa occorrere rinuncia a qualsiasi diritto di ipoteca legale e, pur essendo il presente

atto non oggetto di pubblicita immobiliare, comunque esonera il competente Direttore

dell'’Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicita Immobiliare da ogni responsabilita al

riguardo qualora, per qualunque motivo, lo stesso divenisse in futuro oggetto di

pubblicita immobiliare.

Il comodato viene formalizzato con ogni garanzia di legge e con tutti gli annessi e

connessi, usi, diritti, azioni e ragioni, servitu, accessioni, adiacenze e pertinenze e con

tutto quanto insistente sui beni stessi, nello stato di fatto e di diritto in cui essi

attualmente si trovano e si ha diritto di possedere e secondo la loro destinazione

urbanistica meglio in premessa descritta.

Detti beni sono attualmente e saranno anche successivamente mantenuti liberi da

pesi, vincoli o situazioni giuridiche, possessorie o detentive in favore di terzi che

possano in qualunque modo limitare, turbare o impedire la legittima finalita di fruizione

pubblica-collettiva motivo del presente atto e tra le parti quali unica ed esclusiva finalita

qui riconosciuta e dichiarata come espressamente rilevante per entrambi.

Per l'ipotesi di trasferimento dei beni, le parti private si obbligano a trasferire sugli

aventi causa anche le obbligazioni assunte con il presente contratto, con pieno effetto

liberatorio e senza che occorra alcun preventivo consenso da parte

dell’Amministrazione.

Dette opere di attrezzaggio sono solo sinteticamente e senza alcuna pretesa di

esaustivita e completezza, qui descritte quali: accesso principale al parco,

sistemazione aree a verde attrezzato, realizzazione di zone alberate di nuovo impianto

con spazi sosta ed arredi, sistemazione di aree a prato, realizzazione di percorsi in

terra stabilizzata per la fruzione e l'accessibilita di servizio, parcheggio di servizio al

parco per circa quaranta (40) posti.
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Tutti detti beni risultano meglio graficamente individuati anche nelle allegate tavole gia

unite rispettivamente al permesso di costruire n.505 del 10.12.2012 e variante, di cui

al permesso di costruire n.32 del 22.02.2018 e che in unico inserto si considerano

allegate al presente atto quale parte integrante e sostanziale del presente contratto e

per il solo uso convenuto nel medesimo.

Stante la peculiare natura di questo atto, ai fini di descrizione completa definitiva e

vincolante le parti convengono di far riferimento e rinvio ai documenti tecnici di cui alla

progettazione approvata e poi realizzata e alla suddetta certificazione di collaudo

definitivo.

Il relativo termine di fine lavori & stato attestato al giorno 15 giugno 2020 ed il cui

collaudo definitivo € avvenuto in data 13 maggio 2021 come da certificato di collaudo

definitivo redatto in pari data, trasmesso dal Consorzio Tormarancio in data 18 maggio

2021 (QI 95930) ed approvato con la suddetta determinazione dirigenziale gia allegata

]

sub“...."

ART. 3

DURATA DEL COMODATO

Il presente comodato d’uso gratuito avra durata di anni due, con decorrenza iniziale

dal giorno di formale consegna in favore della parte comodataria Roma Capitale dei

beni in questione e con spirare del termine finale al compimento del biennio da tale

inizio di detenzione o comunque nel momento in cui tali beni transiteranno

definitivamente al patrimonio di Roma Capitale ove anteriore alla suddetta scadenza,

in tal caso risolvendosi di diritto ex art. 4, comma 2, del presente atto.

Con un anticipo di almeno tre mesi dallo scadere di tale termine finale, su iniziativa di

una delle parti potra essere proposto rinnovo che sara eventualmente sottoscritto

previa formale deliberazione dell Amministrazione Capitolina e assenso dei soggetti
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al tempo proprietari qualora e nelle quote in cui detti beni non siano gia definitivamente

transitati al patrimonio di Roma Capitale.

La parte comodante (come complessivamente considerata) non potra, se non per

violazione da parte del comodatario di specifici obblighi previsti nel presente contratto,

richiedere la restituzione anticipata dei beni oggetto del presente titolo.

Il presente titolo negoziale ha natura transitoria in previsione della definitiva cessione

in proprieta nellambito dei meccanismi urbanistici descritti in premesse cosi come

specificamente delineati ed anche oggetto della Memoria della Giunta Capitolina n.

55 del 9 luglio 2021.

ART. 4

OBBLIGHI DELLE PARTI

Il Comodatario potra servirsi dei beni concessi per il solo uso convenuto nel presente

atto.

Il presente accordo potra essere risolto prima della scadenza stabilita solo

consensualmente mediante intesa scritta tra le parti ovvero di diritto una volta

proceduto al trasferimento della proprieta delle aree in questione in favore di Roma

Capitale.

Il Comodatario & tenuto a custodire e manutenere i beni con la diligenza del buon

padre di famiglia.

It Comodatario si servira dei beni descritti nel presente atto e nella documentazione

allegata esclusivamente per gli scopi espressamente sopra indicati impegnandosi a

non destinare i medesimi a scopi differenti.

E’obbligo del Comodatario impedire che sugli immobili oggetto del presente contratto

si costituiscano servitu o situazioni di fatto comunque lesive della piena e libera

proprieta di ciascun componente la parte comodante.
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Ferme restando le garanzie di legge a carico dell'appaltatore per quanto riguarda la

realizzazione per le opere ivi completate e collaudate, il Comodatario potra realizzare

sui beni in oggetto - a propria cura, spese e responsabilita - ulteriori interventi che

riterra opportuni ma solo se in conformita alla destinazione e finalita cui gli stessi sono

destinati e qui convenuti e comunque previa acquisizione delle necessarie

autorizzazioni e permessi come da disposizioni di legge e di regolamenti vigenti.

Saranno a carico del Comodatario tutti i costi, di qualsiasi natura, conseguenti dagli

eventuali lavori per la realizzazione dei suddetti ulteriori interventi.

In conformita alla deliberazione del Consiglio Comunale n. 14 del 8 febbraio 2010,

esecutiva ai sensi di legge, avente ad oggetto le "Modalita attuative per la

realizzazione del Parco di "Tor Marancia - Definizione degli strumenti concorsuali”, si

da atto che le opere di attrezzaggio e recupero del Parco di Tor Marancia

rappresentanti l'intero Ambito Funzionale di Attuazione (A.F.A.) 3 sono state

positivamente collaudate, giusta presa d’atto formalizzata con D.D. Dip. P.A.U. n.

1321 del 5 agosto 2021.

In tema di attivita correlate e posteriori al collaudo, si precisa che le spese di

manutenzione ordinaria saranno completamente ed interamente a carico di Roma

Capitale comodatario e curate dal Dipartimento Ambiente dello stesso Ente.

Si conviene altresi che il comodatario Roma Capitale sara obbligato alle stesse

qualora derivanti da usi ed utilizzazioni - anche di terzi - dei beni e delle relative opere

di attrezzaggio strumentali a tale scopo.

Restano invece a carico del comodante (come globalmente considerato) le attivita

manutentive e di ripristino — comunque fatte salve le garanzie di cui anche agli

artt.1667 e 1668 del Codice Civile - eventualmente necessarie in quanto derivanti da

imperfetta realizzazione e posa in opera delle opere, difetti della realizzazione
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derivanti (pure) da vizi ed inidoneita del suolo e anche laddove gli stessi siano

ascrivibili alla imperfetta od erronea progettazione fornita all'appaltatore dal

committente.

Riguardo la manutenzione straordinaria, anche ai sensi e nei contenuti e modalita di

cui allart.1808 comma 2 del Codice Civile, per gli interventi come specificati in

successivo atto di consegna, di cui all’'art.5 resta inteso che il comodatario ha diritto

ad essere rimborsato delle spese 