Il sottoscritto arch. Bruno Moauro in qualita di progettista del’adeguamento del progetto
prescritto nell’'art. 16 della convenzione urbanistica a rogito notaio F. Ventura del 23.12.1983
e nellart. 7 delle N.T.A. del relativo piano attuativo
ASSEVERA

che il contributo straordinario, ex art. 20 delle N.T.A., & uguale a zero, NON E’ DOVUTO,
nel presupposto che le opere che potevano essere eseguite ai sensi dell'art. 14 delle N.T.A.
del P.R.G. previgente (Zona M2 — Servizi Privati) sono le medesime che possono essere
eseguite ai sensi dell’art. 86 delle N.T.A. del P.R.G. vigente (Servizi Privati) come attestato

negli elaborati allegati e riportati nella Deliberazione della G.C. n. 244/2019

BRUNQ
MOAURQ

Roma, 19 maggio 2022




Allegato 1

Computo Metrico Estimativo, redatto sulla base dei prezzi unitari del Prezziario vigente della Regione Lazio,
del teatro di posa e relative attrezzerie da realizzare nel'ambito C4B del planivolumetrico ai fini della
determinazione del costo unitario delle opere di completamento da realizzare all'interno degli stabilimenti

cinematografici di Cinecitta.

- Volumetria prevista nel’ambito C4B mc 113.100 con una superficie lorda massima prevista dimgq
9.500;

- Il costo delle opere previste nell’ambito C4B per la realizzazione di un teatro di posa e relative
attrezzerie, con una superficie lorda complessiva di mq 7.763,44, come desunto dal Computo
Metrico Estimativo allegato, & pari a euro 5.563.341,33;

- Il costo unitario delle opere & pari a euro/mq 716,61 = euro 5.563.341,33 / mq 7.763,44;

Nel presupposto che le opere da realizzare in tutti gli ambiti C sono analoghe a quelle previste nell’ambito
C4B, il suddetto costo unitario & riferibile all'intera volumetria realizzabile negli ambiti C, pari a mc 502.198

con una superficie lorda di mq 94.030, quale completamento degli stabilimenti cinematografici di Cinecitta.



Unita di Importi

Cod. Prezziario INDICAZIONE DEI LAVORI o | Quantita — —
misura unitario totaie

Scavo a sezione aperta per shancamento e splateamento in rocce
di qualsiasi natura e consistenza con resistenza inferiore a 8
N/mmaq (argille sciolte e compatte, sabbie, ghiaie, pozzolane,

lapilli, tufi ecc.) compreso il taglio e la rimozione di radici,

ceppaie, pietre e trovanti di roccia e muratura di volume fino a

0,50 mc sia in asciutto che in bagnato, anche in presenza di acqua
stabilizzantesi nel cavo fino all'altezza di 0,20 m esclusa 'acqua

A 2.01.1.a |proveniente da falda, compreso e compensato I'onere per il rispetto
di costruzioni sotterranee preesistenti da mantenere quali fogne,
condutture in genere, cavi, ecc., inoltre, lo spianamento e la
configurazione del fondo, anche se a gradoni, I'eventuale profilatura
di pareti, scarpate e cigli, 'eventuale tiro in alto sull'orlo del cavo e
comunque in posizione di sicurezza:

eseguito con mezzi meccanici, senza il carico sui mezzi di trasporto

TOTALE mc 7.463,00 | € 2,88 | € 21.493,44

Scavo a sezione obbligata, fino alla profondita di 2,00 m dal
piano di sbancamento od, in mancanza di questo, dall'orlo del
cavo, di rocce sciolte di qualsiasi natura e consistenza con
resistenza inferiore a 8 N/mmq (argille sciolte e compatte,
sabbie, ghiaie, pozzolane, lapilli, tufi ecc.), sia in asciutto che
bagnato, anche in presenza di acqua stabilizzantesi nel cavo
fino all'altezza di 0,20 m esclusa I'acqua proveniente da falda,

A 2.01.3.a N . . ; .
compreso altresi lo spianamento e la configurazione del fondo, il
tiro in alto sull'orlo del cavo e comunque in posizione di sicurezza.
eseguito con mezzi meccanici, senza il carico sui mezzi di trasporto
PLINTI E PLATEE mc 512,00
TRAVI ROVESCE mc 730,00
TOTALE mc 1.242,00 | € 8,66 | € 10.755,72
Carico e trasporto a discariche e/o impianti autorizzati che
dovranno vidimare copia del formulario d'identificazione del rifiuto
trasportato secondo le norme vigenti, con qualunque mezzo, di
materiale proveniente da demolizioni e scavi, anche se bagnato
compreso il carico eseguito con mezzi meccanici 0 a mano e il
A 3.03.5.b |successivo scarico. Esclusi gli oneri di discarica. Compreso il carico
effettuato da pale meccaniche.
RIF. SCAVO TEATRO + ATTREZZERIA mc 7.463,00
RIF. SCAVO FONDAZIONI mc 1.242,00
TOTALE mc 8.705,00 | € 8,42 | € 73.296,10

Calcestruzzo per strutture in elevazione, in opera, a prestazione
garantita, conforme alle norme UNI EN 206-1 e UNI 11104 con

classe di consistenza S4, con dimensione massima degli aggregati

di 32 mm. Sono esclusi i ponteggi, le casseforme, il ferro di

A | 6.01.2.2.3.a |armatura e I'utilizzo della pompa per il getto. Classe di esposizione
ambientale XC4. Classe di resistenza a compressione C 32/40 — Rck 40
N/mma.

TOTALE mc 960,00 | € 149,21 | € 143.241,60

Acciaio in barre per armature di conglomerato cementizio
lavorato e tagliato a misura, sagomato e posto in opera a regola
d'arte, compreso ogni sfrido, legature, ecc.; nonché tutti gli oneri
relativi ai controlli di legge; del tipo B 450 C in barre lisce o ad

A 6.02.1.a aderenza migliorata, del tipo controllato in stabilimento:
A 6.02.1.a. lavorato in cantiere. Lavorato in cantiere. Ipotesi 90kg/mc
TOTALE kg 86.400,00| € 1,48 | € 127.872,00
Casseforme rette per getti di conglomerati cementizi semplici o armati
compresi armo, disarmante disarmo, opere di puntellatura e sostegno fino
A 6.03.1.b ad un'altezza di 4 m dal piano di appoggio; eseguite a regola d'arte e

misurate secondo la superficie effettiva delle casseforme a contatto con il
calcestruzzo: travi, solai e solette piene, rampe di scale, pianerottoli, gronde.

TOTALE mq 5.560,00 | € 32,80 | € 182.368,00

Massetti isolanti in conglomerato cementizio confezionato con 250 kg di
cemento tipo 32.5 e materiali naturali o naturali espansi, dati in opera per
lastrici, solai, solette, sottofondi, rinfianchi, ecc., battuti o spianati anche con
A 7.03.1.c. |pendenze a qualunque altezza o profondita dello spessore minimo medio di
50 mm, misurato per metro cubo: con argilla espansa in granuli da 8+20
mm

TOTALE mc 876,00 | € 260,00 | € 227.760,00




Cod. Prezziario INDICAZIONE DE| LAVORI Unita di | o) antita ... ...
misura unitario totale
Isolamento termico sotto massetto di pavimentazione, in pannelli in
vetro cellulare, completamente inorganici, con densita minima di 120Kg/mc,
resistenza al fuoco classe 0, compreso di posa in opera a secco su strato di
A 11.04.1.a. |sabbia stabilizzata e posa di foglio di polietilene di separazione dal massetto
di pavimentazione: spessore 4 cm
TOTALE mc 410,00 31,84 | € 13.054,40
Muratura per opere in elevazione realizzata con blocchi di
laterizio alveolato, di cui alla norma UNI 1745 con valori di
trasmittanza termica non adeguati alla normativa vigente, retta o
A | 9.02.6.a.3. |curvaed aqualsiasi altezza, compresi oneri e magisteri per
I'esecuzione di ammorsature e quanto altro si renda necessario a
realizzare I'opera a perfetta regola d'arte: sp. 30 cm.
TOTALE mq 7.617,00 66,62 | € 507.444,54
Muratura di mattoni posti in foglio con malta, retta o curvaed a
qualsiasi altezza, compresi oneri e magisteri per I'esecuzione di
A 9.02.5.c ammorsature e quanto altro si renda necessario a realizzare I'opera
et la perfetta regola d'arte:con mattoni a sei fori ( 8/10 x 14 x 28 cm), con malta
di cemento e sabbia.
TOTALE mq 2.656,00 31,84 | € 84.567,04
NP Pareti divisorie interne (lignee) smontabili.
TOTALE mq 473,00 70,00 | € 33.110,00
Pavimento in piastrelle di grés fine porcellanato (prima scelta)
poste in opera su letto di malta bastarda, previo spolvero di
cemento tipo 32.5 con giunti connessi a cemento bianco o idoneo
A |14.01.18.b.1. sigillante, compresi tagli, sfridi e pulitura finale: dim. 30x30, tinta unita
naturale. (EDIFICIO ATTREZZERIE)
TOTALE mq 3.936,00 41,32 | € 162.635,52
Pavimento industriale a pastina con manto di usura posato fresco
su fresco su predisposto massetto da compensarsi a parte, formato
da 14 Kg/mq di quarzo e 6 Kg/mq di cemento, compattato e lisciato
A 14.01.4  |con formazione di giunti fresati a riquadri da 4 x 4 m. Colore grigio.
(TEATRO)
TOTALE mq 3.510,00 7,39 | € 25.938,90
Soglie lisce, pedate e sottogradi di gradini, stangoni o simili in
lastre di pietra naturale o marmo, dello spessore di 2 cm, di
larghezza superiore a 18 cm con le superfici a vista levigate e coste
A 15.01.2.b. rifilate o semplici, smusso fino a 5 mm, poste in opera con malta
bastarda, comprese le occorrenti murature, beveroni, stuccature,
stilatura, sigillatura dei giunti: in travertino.
TOTALE mq 45,20 72,30 | € 3.267,96
Isolamento termico in intercapedine eseguito con pannelli rigidi
di materiale isolante fissati alla parete in polistirene espanso di densita pari a
A 11.03.2.a. |33-35 kg/mc resistenza al fuco; classe 1, conforme norma UNI 7819:
TOTALE mq 7.617,00 573 | € 43.645,41
Isolamento termico in estradosso di coperture piane a terrazzo o
inclinate eseguito, mediante posa a secco, con pannelli rigidi di materiale
isolante su piano di posa gia preparato, compreso tiro in
A | 11.01.2.a.1. |alto del materiale, realizzato con pannelli in lana di vetro, resinati, di densita
pari a 150 kg/mc rivestiti con strato di bitume armato con velo vetro e con
film di polipropilene: spessore 6 cm
TOTALE mq 6.027,98 19,47 | € 117.364,77
Rivestimento di pareti in lastre di marmo, pietra e graniti dello
spessore di 2 cm, delle dimensioni non superiori a 150 x 65 cm e
non inferiori a 40 x 20 cm e comungque con uno sviluppo non
inferiore a 120 cm, con coste fresate a spigoli vivi, con faccia a
A | 14.02.6.b.1. |Vista, arrotate e levigate, poste in opera con malta bastarda,
compresi la stuccatura, la stilatura e suggellatura dei giunti con
malta di cemento, i beveroni, gli eventuali fori e grappe e la pulizia
finale, esclusa la lucidatura a piombo: in traverino chiaro
TOTALE mq 625,20 85,22 | € 53.279,54
Intonaco civile formato da un primo strato di rinzaffo o sbruffatura,
da un secondo strato tirato in piano con regolo e frattazzo con predisposte
poste e guide, rifinito con sovrastante strato di colla della stessa malta
passato al crivello fino, lisciata con frattazzo metallico alla pezza, , su pareti
A | 12.01.3.c. |verticali e quanto occorre per dare I'opera finita regola d'arte. Esclusi i
ponteggi - con malta di cemento tipo 32.5 e sabbia, composta da 400 kg di
cemento per 1,00 mc di sabbia.




Unita di Importi
Cod. Prexziario INDICAZIONE DEI LAVORI Unitadi | o antita

misura unitario totale

TOTALE mq 20.546,00| € 2764 | € 567.891,44

Tinteggiatura con pittura lavabile di resina sintetica emulsionabile
(idropittura) in tinte non forti a tre mani a coprire, esclusii ponteggi esterni,

A 120.01.13.a3. la preparazione delle superfici con rasatura stuccatura e imprimitura:

TOTALE mq 20.546,00| € 594 | € 122.043,24

Rivestimento di pareti interne con piastrelle di ceramica smaltata di prima
scelta, poste in opera su intonaco rustico da pagarsi a parte, compresi
|'allettamento con la stessa malta o con collante, la stuccatura dei giunti con
A | 14.02.1.a.2. |cemento colorato o idoneo sigillante e la pulitura, esclusi i pezzi speciali:
monocottura in pasta bianca a tinta unita 20x20 cm (Bagni)

TOTALE mq 899,68 | € 28,92 | € 26.018,75

Infissi (esterni) in PVC rigido antiurtizzato ad elevata resilienza,
rispondente alle norme UNI e alle direttive UEATC - ICITE, con
spessore minimo dei profilati 70 mm, inclusi vetrocamera 4/12/4
mm, ferramenta, guarnizioni, rinforzi metallici e sigillatura.
Completi di: vetrocamera Ug< 1,9 W/mgK (per tutti gli altri tipi di
vetro riferirsi ai prezzi del capitolo L «Vetri e materiali traslucidi»);
controtelaio metallico (esclusa la posa dello stesso); guarnizioni in
EPDM o neoprene; accessori maniglia tipo cremonese o cariglione
e cerniere.

Prestazioni: permeabilita all'aria classe 3 (norma UNI EN 12207),
tenuta all'acqua classe 8A (Norma UNI EN 12208), resistenza al
carico del vento classe 3 (Norma UNI EN 12210) e secondo norma
UNI 7524; trasmittanza termica del serramento nel suo complesso
(telaio e vetrazione):2< Uw 2,4 W/mgK: serramento a due battenti
portafinestra.

A 16.02.1.d.

TOTALE mq 630,00 | € 376,00 | € 236.880,00

Infissi interni in PVC rigido antiurtizzato ad elevata resilienza,
rispondente alle norme UNI e alle direttive UEATC - ICITE, con
spessore minimo dei profilati 70 mm, inclusi vetrocamera 4/12/4
mm, ferramenta, guarnizioni, rinforzi metallici e sigillatura.
Completi di: vetrocamera Ug< 1,9 W/mgK (per tutti gli altri tipi di
vetro riferirsi ai prezzi del capitolo L «Vetri e materiali traslucidi»);
controtelaio metallico (esclusa la posa dello stesso); guarnizioni in
EPDM o neoprene; accessori maniglia tipo cremonese o cariglione
e cerniere.

Prestazioni: permeabilita all'aria classe 3 (norma UNI EN 12207),
tenuta all'acqua classe 8A (Norma UNI EN 12208), resistenza al
carico del vento classe 3 (Norma UNI EN 12210) e secondo norma
UNI 7524, trasmittanza termica del serramento nel suo complesso
(telaio e vetrazione):2< Uw 2,4 W/mgK: serramento ad un battente
portafinestra.

A 16.02.1.b.

TOTALE mq 410,00 | € 370,00 | € 151.700,00

Manufatti in acciaio per la realizzazione di scale composte da
montanti e travi trasversali in profilati laminati a caldo, completi di
gradini e pianerottoli in lamiera presso-piegata a freddo, forniti e
posti in opera in conformita alle norme CNR 10011; comprese le
N.P. piastre di attacco, il taglio a misura, le forature, le bullonature con
bulloni di qualsiasi classe o saldatura ed ogni altro onere e
magistero:

TOTALE| A corpo € 277.000,00

Allaccio per apparecchio igienico-sanitario, fornito e posto in

opera all'interno dei bagni, wc, docce e cucine ecc. a valle delle

valvole di intercettazione ubicate nel locale, comprendente: le

valvole suddette, le tubazioni in acciaio zincato FM oppure in
polipropilene (rispondente alle prescrizioni della circolare n.102 del

12 febbraio 1978 del Ministero della sanita) per distribuzione di

acqua fredda e calda, il rivestimento delle tubazioni acqua calda

con guaina isolante in materiale sintetico espanso classificato
autoestinguente, spessore dell'isolante a norma della legge n. 10/91,

le tubazioni di scarico in polietilene ad alta densita. Sono comprese le opere
murarie per

I'apertura, chiusura delle tracce e ripristino dell'intonaco, mentre

sono escluse la fornitura e la posa in opera delle apparecchiature
igienico-sanitarie con relative rubinetterie: allacci per lavabo, bidet, piatto
doccia, vaso igienico.

E 2.02.1.

TOTALE| cad. 95 € 1.400,00 | € 133.000,00

Fortnitura apparecchi igienico-sanitari, con relative rubinetterie.
TOTALE| cad. 95 € 900,00 | € 85.500,00

N.P.




Cq

d. Prezziario

INDICAZIONE DEI LAVORI

Unita di
misura

Quantita

Importi

unitario

totale

3.01.1.

Ascensore rispondente alle norme contemplate dal D.P.R. 587/87
(E. N. n. 81.1), dalla Legge 9 gennaio 1989 n. 13, dalla Legge
46/90, dal D. P. R. 24 luglio 1996 n. 503 e dalla Direttiva
Ascensori 95/16 CEE del 29 giugno 1995 del Parlamento Europeo
e del Consiglio, recepita con D.P.R. del 30 aprile 1999 n. 162, da
installarsi in edifici di nuova edificazione, non residenziale, di

tipo automatico, ad azionamento elettrico fornito in opera [...] le porte di
cabina debbono essere dotate di

meccanismo per l'arresto e l'inversione della chiusura delle porte
stesse (cellula fotoelettrica e dispositivo di riapertura).

Porte regolate in modo da restare aperte per almeno 8 secondi [...].

in vano proprio

sovrapprezzo per velocita fino a 1,6 m/sec e motore 14 Hp.,
paracadute a presa progressiva ed ammortizzatori idraulici nella
fossa di extracorsa a dissipazione di energia con contatti di
interdizione della manovra

TOTALE

cad.

cad.

cad.

€

€

25.306,39

7.746,85

€ 50.612,78

€ 156.493,70

€ 66.106,48

N.P.

Impianto elettrico, citofonico, TV, telefonico e rete dati mediante
apposizione in traccia muraria di tubi corrugati in pvc a norma CEl di
opportuna sezione o da esterno in tubazione di pvc rigido a formare
alloggiamenti per la filatura elettrica di opportuna sezione completamente
sfilabile. Comprese scatole plastiche murate, scatole esterne, cestelli di
ancoraggio dei frutti, mammut per le giunzioni elettriche, scatole di
derivazione, supporti fermatubo a parete.

Comprese tutte le opere di assistenza muraria di apertura e chiusura tracce.

TOTALE

A corpo

€ 500.000,00

N.P.

Impianto fotovoltaico e generatore di campo comprendente: Collettori
solari (ca. 500), kit di fissaggio, stazione solare, regolatore e misuratore di
portata, centralina solare, sonde, vaso di espansione, valvola termostatica a
3 vie, accumulatore.

TOTALE

A corpo

€ 400.000,00

N.P.

Impianto idrico di carico e scarico acqua calda e fredda, realizzato
mediante tubazioni in polietilene reticolato con giunzioni saldate per
polifusione di opportuna sezione, tubazioni in pvc del tipo ad innesto per gli
scarichi, inclusa I'apposizione di valvole di arresto, pezzi speciali, gomiti,
giunture, ancoraggi metallici, valvolame, sifone lavastoviglie, eventuali
scatole sifonate, fornitura e montaggio di rubinetti filtro, il tutto dato in opera
perfettamente funzionante e collaudato.

Comprese tutte le opere di assistenza muraria di apertura e chiusura
tracce."

TOTALE

A corpo

€ 450.000,00

N.P.

Impianto termico e di condizionamento
Comprese tutte le opere di assistenza muraria di apertura e chiusura tracce.

TOTALE

A corpo

€ 650.000,00

Totale Teatro + Attrezzerie

€ 5.563.341,33




Allegato 2

Il sottoscritto arch Bruno Moauro in qualita di progettista dell'aggiornamento del
progetto planivolumetrico approvato con Deliberazione del C.C. n. 4909/1 983,
finalizzato al completamento e attuazione del compendio Cinecitta, ai sensi
dellart. 86, comma 4, delle N.T.A. del P.R.G., assevera quanto segue:

e Circa il pagamento del contributo commisurato all'incidenza degli oneri di
urbanizzazione si prende atto che lintervento & compreso allinterno del
piano attuativo allegato alla convenzione urbanistica stipulata il 23 dicembre
1983, con atto a rogito notaio F. Ventura rep. 84422, in cui nell’art. 4 & definito
che la realizzazione di nuovi manufatti viene subordinato al pagamento di
£./mc. 823 (quota relativa alle urbanizzazioni primarie) e £./mc. 128 (quota
relativa alle urbanizzazioni secondarie) per complessivi £./mc. 951
corrispondenti a €/mc. 0,491 = (951 / 1.936,27), che, in base al coefficiente
dirivalutazione (fonte ISTAT) dal dicembre 1983 al maggio 2019 paria 2,907,
corrisponde alla data attuale a €/mc. 1,42.

Conseguentemente il contributo commisurato all'incidenza degli oneri di

urbanizzazione & pari a €. 713.121,16 = mc. 502.198 x €/mc. 1,42.



BS - Oneri per la commercializzazione puod variare dal 2 % al 3% €. puod variare dal 2 % al 3% €. €
Commercializzazione 2% di A € 5.359.710,00 2% di A 5.359.710,00 €
Sub-totale B5 € 5.359.710,00 5.359.710,00
(*) Dati calcolati sui ricavi
B6 - Utile del promotore puod variare dal 15% al 25% €. pud variare dal 15% al 25% €. €
15% di A €  40.197.825,00 15% di A €  40.197.825,00 €
Sub-totale B6 €  40.197.825,00 € 40.197.82500 | €
(*) Dati calcolati sui ricavi
B7- Oneri finanziari cash flow €. cash flow € €
rientro in 3 anni € - rientro in 3 anni - €
Sub-totale B7 € ! 2
RIEPILOGO COSTI DELLA TRAFORMAZIONE B
B1 - Costo tecnico di costruzione del fabbricato €  67.382.838,30 67.382.838,30
B2- Costo di idoneizzazione area e allacciamenti € 1.347.656,77 1.347.656,77
B3- Costo relativo agli oneri ai sensi dell'art.16 del D.P.R. 380/2001 Oneri urbanizzazione € 713.121,16 713.121,16
Costo di costruzione € 5.390.627,06 5.390.627,06
B4 - Costo delle prestazioni professionali- spese tecniche e complementari-imprevisti € 5.498.439,61 5.498.439,61
B5 - Oneri per la commercializzazione ‘ € 5.359.710,00 5.359.710,00
B6 - Utile del promotore €  40.197.825,00 40.197.825,00
B7- Oneri finanziari € - -
|TOTALE €  125.890.217,90 € 125.890.217,90 | €
Ricavi previsti
DESTINAZIONE
STATO di FATTO
POST € 267.985.500,00 € 267.985.500,00
TOTALE { € 267.985.500,00 € 267.985.500,00 | €

B- Totale costi dell’intervento

C- Totale ricavi previsti

C-B

Nella tabella in questione risulta che il contribuoto straordinario, ex art. 20 delle N.T.A., & uguale a zero, NON E’' DOVUTO, nel prsupposto che le opere che potevano essere eseguite ai sensi dell'art. 14 delle N.T.A. del
P.R.G. previgente (Zona M2 - Servizi Privati) sono le medesime che possono essere eseguite ai sensi dell'art. 86 delle N.T.A. del P.R.G. vigente (Servizi Privati)
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VARIAZIONE




Determinazione del Contributo Straordinario per il completamento delle volumetrie da realizzare negli stabilimenti cinematografici di Cinecitta

redatto sulla base di quanto disposto nella Delibera dell’Assemblea Capitolina n. 128/2014

INTERVENTI EDIFICATORI PREVISTI IN CONFORMITA' DEL P.R.G. PREVIGENTE E INTERVENTI EDIFICATORI PREVISTI IN CONFORMITA' DEL P.R.G. VIGENTE E DEL
NELL'AMBITO "C" DEL PROGETTO PLANIVOLUMETRICO APPROVATO CON PROGETTO PLANIVOLUMETRICO DI ADEGUAMENTO FINALIZZATO AL COMPLETAMENTO VARIAZIONI
DELIBERAZIONE DELLA G.C. N. 4560/1998 PARI A MC. 502.198 DELLA VOLUMETRIA REALIZZABILE NELL'AMBITO "C" PARI A MC. 502.198
A - Ricavo dell'immobile
omi mq €/mq ‘7;;;95"32%"" €. omi €/mq mq %ls’_ff,_‘};ﬂ" €. €.
Valutazione dell'immobile Zona OMI_D20 % Zona OMI_D20 %
Valore di mercato MAX 94.030,00 € 2.850,00 € 267.985.500,00| Valore di mercato MAX 94.030,00 € 2.850,00 € 267.985.500,00
Costo liberazione unita (buy-out)
Altri costi (non capitalizzati)
A- TOTALE RICAVO DELL'IMMOBILE € 267.985.500,00 € 267.985.500,00
(*) Fonte OMI - Anno 2018 - Semestre 2
B - Costi della trasformazione
B1 - Costo tecnico di costruzione del fabbricato (al mq)
Destinazione mq €/mq €. mq €/mq €. €.
Nuova costruzione - Vedi Allegato 01 94.030,00 € 716,61 € 67.382.838,30 94.030,00 € 716,61 € 67.382.838,30
Sub-totale B1 67.382.838,30 € 67.382.838,30
(*) Il costo unitario é stato calcolato sulla base del costo di un intervento tipo (Teatro di posa) da realizzare
B2- Costo di idoneizzazione area e allacciamenti pud variare dal 2 % al 5% € pud variare dal 2 % al 5% € €
E’ stimato in % sul costo tecnico di costruzione (B1) 2% di B1 1.347.656,77 2% di B1 € 1.347.656,77
Sub-totale B2 1.347.656,77 € 1.347.656,77
(B1+B2) € 68.730.495,07 (B1+B2) € 68.730.495,07
B3 - Costo relativo agli oneri ai sensi dell'art.16 del D.P.R. 380/2001 € € €
Oneri di urbanizzazione
Primaria e Secondaria - Vedi Allegato 02 € 713.121,16 € 713.121,16
Sub-totale B3 - Oneri di urbanizzazione 713.121,16 € 713.121,16
Contributo commisurato al costo di costruzione % di B1 % di B1
(*) Il contributo sul costo di costruzione é stato calcolato ai sensi della Deliberazione di C.C. n. 2966/1978 e smi 8% di B1 5.390.627,06 8% di B1 € 5.390.627,06
Sub-totale B3 - Costo di costruzione 5.390.627,06 € 5.390.627,06
B3 6.103.748,22 B3 € 6.103.748,22
B4 - Costo delle prestazioni professionali- spese tecniche e complementari-imprevisti puod variare dall'8% al 12% € pud variare dall' 8% al 12% € €
Progetto urbanizzazioni
Progetto urbanistico
Progetto edilizio
Direzione lavori
Prove penetrometriche, rilievi ecc. 8 % di (B1+B2) € 5.498.439,61 8 % di (B1+B2) € 5.498.439,61
Frazionamento, accatastamento e spese notarili
Collaudi vari
Sicurezza
Imprevisti
Sub-totale B4 € 5.498.439,61 € 5.498.439,61

(*) Tali spese sono state computate sul costo stimati per la realizzazione dell'intervento edilizio + allacciamenti/opere accessorie
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