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MEMORIA N. 9
APPROVATA DALLA GIUNTA CAPITOLINA
NELLA SEDUTA DEL 2 FEBBRAIO 2023

OGGETTO: Memoria avente a oggetto Ampliamento del patrimonio
immobiliare residenziale di Roma Capitale a fini ERP.



MEMORIA DELLA GIUNTA CAPITOLINA
Oggetto: Ampliamento del patrimonio immobiliare residenziale di Roma Capitale a fini ERP.

Premesso che

Roma Capitale promuove politiche per assicurare a tutti gli abitanti del territorio cittadino il diritto
all'abitare, quale manifestazione dei principi di dignita della persona e di uguaglianza formale e sostanziale,
sanciti dagli articoli 2 e 3 della Costituzione;

I’AmministraFione capitolina intende realizzare un insieme coordinato di interventi tesi ad affrontare le
croniche criticita delle politiche abitative nella cittd di Roma, con uno stanziamento iniziale di 220 milioni di
euro relativq: al 2022 e un potenziale investimente complessivo di 500 milioni di euro nel quinquennio
2022-2026;

tra le misure previste per ampliare lo stock immobiliare da destinare all’edilizia residenziale pubblica,
I‘Amministraﬁione ha intenzione di acquisire nuovi alloggi, attivitd gia intrapresa con 'avvio dell’iter per
acquistare 199 unitd immobiliari dell'INPS;

Ricordato ché

tra i principali soggetti pubblici che dispongono di proprieta immobiliari residenziali nella Capitale figura
i’Azienda terTritoriaIe per I'edilizia residenziale pubblica del Comune di Roma (ATER Roma), che in virtu di
tale circostafhza pud essere in condizione di offrire in acquisizione un significativo numero di alloggi in
un’unica soldzione, con evidenti vantaggi in termini di prezzo per I'acquirente;

il decreto interministeriale 24 febbraio 2015 {adottato in applicazione dell’articolo 13, comma 1 del decreto
legge n. 11242008, come madificato dall’articolo 3, comma 1 del decreto-legge n. 47/2014) stabilisce le
procedure di'alienazione del patrimonio di edilizia residenziale pubblica, prevedendo segnatamente che gli
enti proprietari predispongano specifici piani di alienazione, i quali devono favorire prioritariamente la
dismissione Hegli alloggi situati nei condomini misti nei quali la proprieta pubblica & inferiore al 50 per
cento e di qi:elli inseriti in situazioni estranee all'edilizia residenziale pubblica quali aree prive di sarvizi,
immobili fati{centi, nonché di quegli alloggi i cui oneri di manutenzione e/o ristrutturazione siano dichiarati
insostenibili dall'ente proprietario sulla base di una stima documentata dei relativi costi da trasmettere alia
regione competente;

la legge della Regione Lazio n. 1/2020 (art. 22, comma 136} prevede che le ATER possano alienare uniti
immobiliari residenziali appartenenti al proprio patrimonio direttamente ai comuni nel cui territorio esse si
trovano, a un prezzo di vendita determinato previa attestazione dell’Agenzia delle entrate;

la medesima legge regionale richiama il decreto-legge n. 351/2001 (art. 3, comma 17-bis), ai sensi del quale
Roma Capitale pud procedere all'acquisto diretto da soggetti pubblici di unitd immobiliari al fine di
fronteggiare "emergenza abitativa;



Considerato che

alla luce della perdurante difficoita dell’Amministrazione di far fronte alle esigenze dei nuclei aventi diritto
al’ERP e delle iniziative messe in campo per accelerare lo scorrimento della graduatoria, & opportuno
destinare prioritariamente all’edilizia residenziale pubblica i nuovi alloggi di cui Roma Capitale diviene
proprietaria; '

nell’individuazione delle tipologie di immobili da mettere a disposizione delle finalita di edilizia residenziale
pubblica 'Amministrazione intende effettuare un adeguato bilanciamento tra le esigenze di economicita
dell’azione amministrativa e il perseguimento di obiettivi di integrazione e coesione sociale, da raggiungere
anche favorendo l'inserimento degli alloggi ERP in contesti nei quali siano presenti altresi unita abitative
non destinate a tale scopo {mixité};

nelle migliori pratiche internazionali, la mixité viene promossa per favorire linciusione dei nuclei
assegnatari di un ailoggio pubblico e per innescare processi di rigenerazione urbana, attraverso il
miglioramento della vita nei quartieri delle cittd sul piano del benessere collettivo e individuale, della
riduzione delle disuguaglianze e della sicurezza urbana;

ferma restando {'esigenza di limitare gli oneri relativi agli 2lloggi inseriti in condomini misti e nelle more
della revisione del piano delle alienazioni, Roma Capitale intende cogliere, tanto sut piano della sostenibilita
economica quanto della mixité soclale, opportunitd di acquistare alloggi liberi in corso di dismissione da
parte dell’ATER e da questa non destinati a ERP, valutando in particolare quelli indicati negli elenchi
trasmessi con nota prot. n. 4331 del 27 gennaio 2023;

tale intendimento & coerente con gli interventi realizzati per incrementare le sinergie tra Roma Capitale e
ATER nelfambito della comune competenza in materia di politiche abitative e al fine di un miglior
coordinamento tra i due enti a beneficio dell’'utenza e della cittadinanza tutta;

Per quanto sopra esposto
la Giunta Capitolina

conferma la necessita di ampliare lo stock immoabiliare disponibile per finalita di edilizia residenziale
pubblica, dando mandato al Dipartimento Valorizzazione del Patrimonio e Politiche abitative di operare le
necessarie verifiche tecnico-amministrative quanto alla fattibilitd di acquistare unita immobitiari in corso di
dismissione da parte dell’ATER, nel rispetto dei principi di economicita e dell’obiettivo di favarire la mixité.

L'Assessore
Andrea Tobia Zevi
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