ROMA ﬁ

Protocollo RC n. 11547/2023

ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DELLA
GIUNTA CAPITOLINA

(SEDUTA DELL’11 MAGGIO 2023)

L’anno duemilaventitre, il giorno di giovedi undici del mese di maggio alle ore 17,35,
nella Sala dell’Arazzo, in Campidoglio, si ¢ adunata la Giunta Capitolina di Roma, cosi

composta:

1  GUALTIERI ROBERTO.......................... Sindaco 8 ONORATO ALESSANDRO ................... Assessore
2 SCOZZESE SILVIA ........ccooooveiien, Vice Sindaco 9 PATANE' EUGENIO ...................... Assessore
3 ALFONSISABRINA .........ccoooiiien. Assessora 10 PRATELLI CLAUDIA .......................... Assessora
4 CATARCI ANDREA ..........ccocoveiae. Assessore 11  SEGNALINI ORNELLA ........................ Assessora
5 FUNARI BARBARA ... Assessora 12 VELOCCIA MAURIZIO ...................... Assessore
6 GOTOR MIGUEL .............ocoovei. Assessore 13 ZEvi ANDREA TOBIA ....................... Assessore
7 LUCARELLI MONICA ..............co......... Assessora

Sono presenti il Sindaco e gli Assessori Catarci, Pratelli, Segnalini e Zevi.
Intervengono in modalita telematica gli Assessori Alfonsi, Funari e Veloccia.

Partecipa il sottoscritto Segretario Generale Dott. Pietro Paolo Mileti.
(OMISSIS)

Entra nell’ Aula 1’ Assessora Lucarelli.

(OMISSIS)

Deliberazione n. 157
Assegnazione del diritto di superficie, ai sensi art. 35 L. n. 865/1971, a
favore della Finedil 1001 S.r.l., quale soggetto cessionario dei diritti
edificatori da parte della cedente Societa Cooperativa La Rocca r.l., per
la realizzazione, sul comparto “B/p” del P.d.Z Borghesiana Pantano, di
una cubatura non residenziale pari a mc. 5.401,09. Autorizzazione alla
stipula della convenzione.



Premesso che

con Dgliberazione G.C. n.247/2012 ¢é stato riconosciuto, per effetto delle disposizioni nella
medesima contenute e per le motivazioni nella stessa indicate, tufte richiamate per relationem, a
favore della Societda Cooperativa La Rocea r.l., un credito edificatorio, di natura non residenziale,

pari a mc. 5.000, per la realizzazione di un intervento di edilizia pubblica a credito ordinario, a
tutt'oggi ancora non assegnato;

con nota pervenuta al Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica in data 18.01.2022,
prot. QI 7688, & stato trasmesso il contratto preliminare, sottoscritto in data 7.08.2019, tra Societa
Cooperativa La Rocca e la Finedil 1001 S.rl, in qualitd di promittente cessionaria, registrato
allAgenzia delle Entrate in data 28.08.2019 al n.2073, avente ad oggetto la cessione, in capo alla
medesima Finedil 1001 S.r.L, dei diritti edificatori spettanti alla ripetuta Societad Cooperativa La
Rocca, per mc. non. Res. 5.000, come sopra a quest'ultima riconosciuti in virtll della sopra
richiamata deliberazione G.C. n.247/2012;

con pari nota prot. QI 7688 del 18.01.2022, la Finedil 1001 S.r.l., ha richiesto {'assegnazione di
detta voiumetria non residenziale, pari a me. 5.000, sul comparto “B” del P.d.Z. Borghesiana
Pantano, approvato con Deliberazione G.R.L. n. 898 de!l 16.11.2007;

Considerato che

il piano di zona in questione & stato acquisito al patrimonio capitolinc e che il compario “B", oggetto
di richiesta da parte delloperatore, ha una capienza complessiva di mc. commerciali non
residenziali pari a 5.401,09, oltre a mc. non res.3.000, destinata a negozi;

la Finedil 1001 S.r.L., con la medesima nota prot QI 7688 del 18.01.2022 e, successivamente, con
nota prot. Ql 208768 del 6.12.2022, ha richiesto di poter realizzare anche 1a residua volumetria
non residenziale insistente sul citato comparto "B";

& interesse delllAmministrazione Capitolina dare completamento, in tempi brevi, al Piano di Zona
in questione, procedendo alla realizzazione delle cubature residue in grado di mobilitare nuovi
oneri destinati alla realizzazione delle opere di urbanizzazione mancanti;

sul piano di zona Borghesiana Pantano risultano interamente soddisfatti i diritti edificatori dei
proprietari espropriati @ non sussistono, agli atti della U.O. Edilizia Sociale del Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica, altre istanze dirette all'assegnazione di volumetrie nan
residenziali:

la Finedil 1001 S.r.l. & in possesso dei requisiti soggettivi ed oggettivi previsti dali’ant.35 della Iegqe
n.865/1871 e s.m.i. per la fruizione e realizzazione diretta & concreta dei diritti edificatori in
questione;

si ritiene opportuno assegnare alla Finedil 1001 S.r.l. la volumetria non res. pari a mc 5.000,
derivante dal credito edificatorio riconosciuto alla Societa Cooperativa La Rocea r.l. con la citata
deliberazione G.C. n.247/2012, sul comparto “B” del Piano di Zona Borghesiana Pantano,
unitamente alla collegata volumetria non residenziale pari a me 401,09,

con Determinazione Dirigenziale n. 1581/2020 & stato individuato il corrispettivo provvisorio di
concessione del diritto di superficie sulle aree insistenti nel Piano di Zona Borghesiana Panta.no_,
quantificato in Euro 23,23 /fmc. res., da moltiplicarsi per 1,3 nel caso di volumetrie non residenziali,
ai sensi della deliberazione C.C. n. 84/2003;

ai sensi della Deliberazione C.C. n. 96/2004, qualora all'atto della consegna deli'area non
risultasse noto il costo definitivo del piano, I'operatore dowra produrre, oltre alla ricevuta di
versamento dell'importo corrisposto per il costo del terreno, determinato sulla ba_se de_lla prgdettg
indennita di esproprio, anche polizza fidejussoria bancaria o di primaria compagnia assicurativa, di



imgqrto pari all'eventuale maggior costo dellesproprio, per accettazione dellindennita da parte di
tutti i proprietari;

con Deliberazione A.C. n.28 del 03.05.2022, sono stati aggiornati i contributi per gli oneri di
urbanizzazione, di cui all'art. 16 del D.P.R. n. 380/2001, in Euro 72.36 per le cubature residenziali
ed Euro 92,62 per le cubature non residenziali, & cui verranno applicati i coefficienti di cui alla
medesima Deliberazione A.C. n.28/2022, quali indicati nelle tabelle, parti integranti delia stessa;

conseguentemente, l'importo da corrispondersi per lintervento relativo alla volumetria di mec.
non res. 5.401,09, quest'ultimo risulta essere pari ad € 163.107,52 (mc. non res. 5.401,09 x €
23,23 x 1,3) per indennita di esproprio ed € 500.248,96 (mc. non res. 5401,09 x € 92,62) per
contributo di urbanizzazione;

il suddetto corrispettivo di cessione & da intendersi soggetto agli eventuali conguagli ed
aggiomamenti secondo quanto stabilito dalla stipulanda convenzione, da redigersi secondo lo
schema per la concessione del diritto di superficie, approvato con Deliberazione C.C. n. 173/2005
che indica anche le modalita di versamento.

Preso atto che, in data 20 aprile 2023, il Dirigente della U.Q. Edilizia Sociale del Dipartimento
Programmazione e Attuazione Urbanistica ha espresso il parere che di seguito integralmente si
riporia: “Ai sensi e per gli effetti dell'art. 42 del T.U.E.L. approvato con D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.,
si esprime parere favorevole in ordine alla regolaritd tecnica della proposta di deliberazione
indicata in oggetto.

il Dirigente F.to: A. Cristiano

Preso atto che, in data 20 aprile 2023 | il Direttore del! Dipartimento Programmazione e
Aftuazione Urbanistica ha attestato ai sensi e per gli effetti dell'art. 30, ¢. 1 lett. i) e j) del
Regolamento degli Uffici e Servizi, come da dichiarazione in atti, la coerenza della proposta di
deliberazione in oggetto con i documenti di programmazione delll Amministrazione, approvandola
in ordine alle scelte aventi ambiti di discrezionalitd tecnica con impatto onerale sulla funzione
dipartimentale e sull'impiego delle risorse che essa comporta.

il Direttore F.to: G. Gianfrancesco
Preso atto che, in data 2 maggio 2023 , il Ragioniere Generale ha espresso il parere che
di sequito integralmente si riporta: "Ai sensi e per gli effetti dell’art. 49 del decreto legislativo

18 agosto 2000 n. 267, si esprime parere di regolarita contabile favorevole sulla proposta
di deliberazione in oggetto {(prot. Q1/72087 del 20/04/2023 - RE/44176/2023)".

It Ragioniere Generale F.to: M. lacobucci

sulla proposta & stata svolta, da parte del Segretariato Generale, 1a funzione di assistenza gigridicp-
amministrativa di cui all'art. 97, comma 2, del Testo Unico delle leggi sull'ordinamento degli Enti
Locali, approvato con D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

Per quanto sopra premesso

La Giunta Capitolina
delibera

1. di assegnare il diritto di superficie alla Finedil 1001 S.r.l., quale soggetto promittente acquirente
dei diritti edificatori della Societa Cooperativa La Rocca S.r.L., per la realizzazione di mc. non res.
5.000 sul comparto “B/p” del Piano di Zona Borghesiana Pantano, da valere sui diritti edificatori a
quest'ultima spettanti, in virtd della Deliberazione G.C. n.247/2012.



2. di assegnare, parimenti sul comparto “B/p” del P.d.Z. Borghesiana Pantano, a completamento
del comparto medesimo, a favore della Finedil1001 S.r.L., Pulteriore volumetria non residenziale di
mc. 401,09, anch'essa in diritto di superficie; f

3. di dare atto che entrambe le assegnazioni di cui ai punti 1 e 2 del presente dispositivo sono
subordinate al perfezionamento dei rapporti giuridici interni tra la cedente Cooperativa La Rocca
S.r.L e la cessionaria Finedil 1001 S.rL.. secondo patti, condizioni e termini di cui al contratto
preliminare formalizzato in data 7.08.2019 e registrato allAgenzia delle Entrate in data 28.08.2019
al n.2073, in atti esibito.

4. di _stabilire che all'accertamento delle relative entrate si procedera con successive
determinazioni dirigenziali come segue:

- quanto ad Euro 163.107,52 per indennita provvisoria d'esproprio, sul cap/art. 4500016/11109 del
centro di costo 1ER del relativo P.E.G. all'atto della consegna dell'area,

~ quanto ad Euro 500.248,96 quale contributo OO.UU. sul cap/art 4500016/11158 del centro di
costo 1ER del relativo P.E.G., prima del rilascio del N.O. al permesso di costruire.

5. di dare atto che, ai sensi della Deliberazione Consiglio Comunale n. 96/2004, qualora all'atto
della consegna dell'area non risultasse noto il costo definitivo del piano, I'operatore dovra produrre,
oltre alla ricevuta di versamento dell'importo corrisposto per il costo del terreno, determinato sulla
base della predetta indennitd d'esproprio, anche la polizza fidejussoria bancaria o di primaria
compagnia assicurativa, di importo pari alleventuale maggior costo dell’esproprio, per
accettazione dell'indennita da parte di tutti i proprietari;

6. di dare atto che i suddetti corrispettivi di concessione sono da intendersi soggetti ad eventuali
conguagli ed aggiornamenti secondo quanto stabilito dalla convenzione, da stipularsi secondo il
vigente schema di convenzione per la concessione del diritto di superficie, che indica anche le
modalita di versamento;

7. di prevedere che l'area, costituente il comparto come sopra assegnato in diritto di superficie e
contornato in rosso nella esibita planimetria di piano, verra meglio identificata sui frazionamenti
catastali che, firmati dal competente Ufficio del Dipartimento Programmazione ed Attuazione
Urbanistica, verranno allegati alla stipulanda Convenzione;

8. di autorizzare la stipula di un unico atto notarile tra 'Amministrazione Capitolina, la Societa
Cooperativa La Rocca S.rl. e la Finedil 1001 S.rl, attraverso il quale questultima Societa
conseguira la titolarita delle cubature non residenziali di cui al primo punto del presente dispositivo,
per mc non res. 5.000, unitamente alla concessione del diritto di superficie anche della restante
volumetria di comparto di cui al punto 3, per complessivi mc. 5.401,08. La convenzione suddetta,
per quel che attiene agli obblighi del soggetto attuatore del programma edificatorio di cui al
presente provvedimento, sara conformata allo schema approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 173/2005 e ss.mm.ii;



L'On. PRESIDENTE pone ai voti, a norma di legge, la suestesa proposta di deliberazione
che risulta approvata all'unanimita.

Infine la Giunta, in considerazione dell’urgenza di provvedere, dichiara all’unanimita

immediatamente eseguibile la presente deliberazione a norma di legge.
(OMISSIS)

IL PRESIDENTE
R. Gualtieri

IL SEGRETARIO GENERALE
P.P. Mileti



REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che la presente deliberazione ¢ posta in pubblicazione all’Albo Pretorio on line di Roma

Capitale dal 19 maggio 2023 e vi rimarra per quindici giorni consecutivi fino al 2 giugno 2023.

Li, 18 maggio 2023
SEGRETARIATO GENERALE
Direzione Giunta e Assemblea Capitolina

IL DIRETTORE
F.to: Luisa Massimiani



