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Protocollo RC n. 32769/2023

ESTRATTO DAL VERBALE DELLE DELIBERAZIONI DELLA
GIUNTA CAPITOLINA

(SEDUTA DEL 7 DICEMBRE 2023)

L’anno duemilaventitre, il giorno di giovedi sette del mese di dicembre alle ore 17,25
nella Sala dell’Arazzo, in Campidoglio, si ¢ adunata la Giunta Capitolina di Roma, cosi

composta:

1 GUALTIERI ROBERTO. ... Sindaco 8 ONORATO ALESSANDRO ................... Assessore
2 SCOZZESE SILVIA ........cc.ccooiievee, Vice Sindaco 9 PATANE’ EUGENIO ............................ Assessore
3 ALFONSISABRINA .........ccoooveveian Assessora 10 PRATELLI CLAUDIA .......................... Assessora
4 CATARCI ANDREA ..........cocooeeien. Assessore 11 SEGNALINI ORNELLA ....................... Assessora
5 FUNARIBARBARA ......................... Assessora 12 VELOCCIA MAURIZIO ..................... Assessore
6  GOTOR MIGUEL ................cccooo. Assessore 13 ZEvI ANDREA TOBIA ..................... Assessore
7  LUCARELLIMONICA ......................... Assessora

Sono presenti il Vice Sindaco e gli Assessori Gotor, Patan¢ e Pratelli.
Intervengono in modalita telematica gli Assessori Alfonsi, Catarci e Funari.

Partecipa il sottoscritto Vice Segretario Generale Aggiunto Dott.ssa Caterina Cordella.
(OMISSIS)

Interviene in modalita telematica 1’ Assessore Zevi.
Abbandona la seduta in modalita telematica 1’ Assessora Funari.
(OMISSIS)

Interviene in modalita telematica 1’ Assessore Veloccia.

Abbandona la seduta in modalita telematica I’ Assessora Alfonsi.
(OMISSIS)

Deliberazione n.408
Approvazione del Progetto di fattibilita tecnica ed economica ai fini
dell'inserimento nel programma triennale opere pubbliche 2023-2025,
elenco annuale 2023, ai sensi dell'art. 37 del D.Lgs 36/2023 mediante
Concessione, per il Recupero e la Gestione dell'ex Punto Verde Qualita
13.8 P.d.Z. B/8 Madonnetta di Roma Capitale.



PREMESSOQ CHE

I'area denominata P.v.Q. 13.8 P.d.Z. B/8 Madonnetta sita in Roma — ex Municipio Xl (ora X), di mg. 213.600

circa e di proprieta capitolina distinta al N.C.E.U. al foglio 1075 - allegato 887- partt. 2032 - 864 - 865 - 866 -

867 - 868 — 869 - 870 - 871 - 872 - 873 -1717 - 1718 e al foglio 1113-allegato 969 - partt. 13-14- 754 - 755 -

756 - 758 — 3299, rientra tra quelle ricomprese nel programma Punti Verde Qualita di cui alla Del. C.C. n.
169/1995, e Del. C.C. n. 84/1998;

in data 28 dicembre 2001 é stato stipulato il contratto di concessione, ai sensi e per gli effetti della Del. C.C.
n. 169 del 2.08.1995 e della successiva Del. C.C. n. 84/1998, relativo alla costruzione e successiva gestione
del P.V.Q. 13.8 P.d.Z. B/8 Madonnetta sita in Roma — ex Municipio Xl (ora X);

le opere pubbliche realizzate appartengono al patrimonio indisponibile di Roma Capitale del Comune, ai sensi
dell’art. 934 del c.c;

a seguito di inadempienze alle obbligazioni previste nei contratti di mutuo, garantiti da Roma Capitale e
utilizzati per finanziare i lavori, ai sensi dellart. 30 della concessione, con D.D. rep. n. LV/55 del 25.05.2015 &
stata disposta la decadenza/revoca e conseguente risoluzione delia concessione del compendio immobiliare
denominato P.V.Q. 13.8 P.d.Z. B/8 Madonnetta nei confronti del concessionario;

con sentenza passata in giudicato & stato confermato il provvedimento di risoluzione adottato
dall'Amministrazione Capitolina;

I'ex PVQ 13.8 P.d.Z. B/8 Madonnetta risulta caratterizzato da opere realizzate e successivamente
parzialmente abbandonate e vandalizzate, ovvero gestite provvisoriamente, in forza della Memoria di Giunta
prot. n. RC/21023 del 24.07.2015 con la quale, tra |'altro & stato stabilito, anche al fine di evitare I'interruzione
dei servizi erogati e garantire il prosieguo delle attivita, di consentire ai gestori delle strutture di continuare
nell’erogazione dei servizi, corrispondendo a Roma Capitale un’indennita di occupazione, nelle more
dell’espletamento delle procedure di gara per la riassegnazione delle concessioni.

CONSIDERATO CHE

con Deliberazione del Commissario Straordinario n. 23 dell’ 8.04.2016 {Ricognizione delle procedure poste in
essere nell'ambito del Programma Punti Verde Qualita di cui alle deliberazioni del Consiglio Comunale n. 169
del 2 agosto 1995 e n. 84 del 7 maggio 1998}, nel demandare ad apposita “Conferenza di Servizi Interna” la
valutazione dei procedimenti posti in essere, nonché ia predisposizione dei provvedimenti da sotioporre per
I'approvazione ai competenti Organi Istituzionali dell’Amministrazione per la regolarizzazione degli
interventi, per Fex P.V.Q. 13.8 P.d.Z. B/8 Madonnetta, & stato previsto, tra I'altro, di procedere mediante
procedure ad evidenza pubblica al riaffidamento della concessione degli immobili con onere per il
concessionario di manutenere anche le aree destinate a parco pubblico;

il Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica di Roma Capitale, con DD rep. QI/854 del
30.06.2020, avente ad oggetto la «Ricognizione e verifica urbanistico dei Titoli Abilitativi che hanno
autorizzato dal 1995 in poi la realizzazione delle Opere Pubbliche all’interno del P.V.Q. 13.8 - P.d.Z. B/8
Madonnetta sito nel Municipio», si @ determinato nel senso di considerare legjttime urbanisticamente le
opere realizzate all'interno del PVQ “Madonnetta” in conformita alla destinazione urbanistica all'epoca
impressa alla medesima area in forza del seguente combinato disposto normativo previsto dalle N.T.A. del
P.R.G. del 1965;

l'intervento di recupero dell’area é caratterizzato da rilevante complessita e rilevanza, pertanto prima di
avviare la procedura concorsuale, con D.D, rep. n. QC/1403 del 09.10.2020, si & proceduto ad una preliminare



consultazione di mercato (ai sensi dell’art. 66 dell’aliora vigente D.Lgs n. 50/2016 e ss.mm.l}), finalizzata ad
acquisire proposte e contributi per la redazione del progetto di fattibilita tecnico-economica da porre a base
di gara nella successiva procedura di affidamento, da attuarsi attraverso un contratto di partenariato
pubblico privato;

alla data del 23.02.2021, di conclusione della Consultazione Preliminare di Mercato, risultavano pervenute
n° 16 proposte, pubblicate in forma anonima sul sito istituzionale di Roma Capitale, secondo quanto stabilito
al punto ii. 6 del Documento di Indirizzi allegato all’ Avviso di Consuitazione, di cui alla predetta D.D. rep. n.
QC1403/2020;

al fine di definire le caratteristiche dell'intervento, anche sulla base delle risultanze della Consultazione
Preliminare di Mercato, con Determinazione Dirigenziale rep. n. QC/817 del 24.06.2021 de! Dipartimento
Patrimonio e Politiche Abitative & stato costituito il gruppo di lavero a supporto del Responsabile Unico del
Procedimento e un gruppo di progettazione, composto da personale di Roma Capitale, coadiuvato da
personale di R.p.R. S.p.a., per la predisposizione dello Studio di Fattibilita e del Progetto di Fattibilita Tecnico-
Economica per il “Recupero e la Gestione dell’ex Punto Verde Qualita 13.8 P.d.Z. B/8 Madonnetta”;

in continuita con gli obiettivi posti a fondamento della Consultazione preliminare di mercato, le soluzioni
progettuali ipotizzate si sono basate sui seguenti indirizzi:
- recupero volumetrie legittimamente realizzate, senza ulteriore consumo di suolo;
- elevati standard di qualita ambientale, costruttiva, strutturale e architettonica;
- approccio costo/efficacia;
- promozione e valorizzazione della qualita e della sicurezza sociale, ambientale ed insediativa;
- maggiore dotazione di servizi accessibili ai cittadini;
. realizzézione di un polo di attrazione e motore della crescita economica;
- sviluppo di un efficace piano gestionale degli investimenti
e pertanto, nella fase di studio delle possibili alternative progettuali, i criteri utilizzati sono stati i seguenti:
- qualita architettonica e ambientale;
- soluzioni eco-compatibili e riduzione dei consumi;
- ripristino della funzionalita dello spazio pubblico;
- modularita, flessibilita d’uso, funzionalita, razionalita distributiva e riuso dei costruito;

lo Studio di Fattibilita, & stato sottoposto, quindi, ad apposita Conferenza dei Servizi istruttoria ex art. 14 co.1
della L. 241/1990, indetta con nota prot. n. QC/35570 del 28.06.2021, finalizzata ad un esame contestuale
degli interessi pubblici coinvolti ed al superamento di eventuali criticita ed interferenze sotto i diversi profili,
preliminare all'avvio della successiva fase di predisposizione del progetto dij fattibilita tecnico economica da
porre a base di gara, ai sensi del previgente art. 183 commida 1 a 14 del D. Lgs. 50/2016, fermo restando il
disposto dell’art. 166 del medesimo decreto;

la Conferenza dei Servizi ha coinvolto i seguenti Uffici dell’A.C.:
- Sovrintendenza Capitolina ai Beni Culturali;
- Dipartimento Programmazione e Attuazione Urbanistica;
- Dipartimento Sviluppo Infrastrutture e Manutenzione Urbana;
- Dipartimento Tutela Ambientale;
- Dipartimento Sport e Politiche Giovanili;
- Dipartimento Servizi Educativi e Scolastici;
- Municipio X (territorialmente competente);
e i seguenti Enti preposti alla tutela:
- Soprintendenza Speciale Archeologica Belle Arti e Paesaggio di Roma;



- Regione Lazio — Direzione per la Pianificazione Territoriale, Paesistica e Urbanistica;

dalle risultanze della Conferenza di Servizi non sono emersi elementi ostativi al prosieguo delliter
procedimentale, salvo il recepimento di alcune osservazioni in sede di redazione del progetto di fattibilita
tecnico-economica, come da pareri conservati in atti;

con nota prot. n. QC/2021/60332 sono stati richiesti agli enti gestori di servizi pubblici a rete | tracciati dei
sottoservizi insistenti presso I'area de qua, che hanno fornito riscontro, come da documentazione conservata
in atti;

& stata, dunque, avviata la fase di redazione del progetto di fattibilita tecnico economica comprendente, oltre

gli elaborati grafici e tecnici, anche il PEF, lo schema di convenzione e il Capitolato Speciale Descrittivo e
Prestazionale;

per I'elaborazione del progetto di fattibilita tecnico-economica si & reso necessario un supporto tecnico
specialistico per studi, accertamenti ed indagini preliminari (geognostiche, geologiche, idrologiche,
idrauliche, geotecniche}, a cura di un geologo, cosi come previsto dalla normativa in materia di progettazione
di opere pubbliche;

tale figura con profilo specialistico (geologo) risuitava indisponibile all'interno dell’Ufficio preposto alla
progettazione di fattibilita, con DD rep. n. QC/1570 del 27/10/2021, si & proceduto all’affidamento ai sensi
del previgente art. 36 co. 2 lett. a) del D.Lgs 50/2016 ad un professionista esterno all Amministrazione
Comunale per F'incarico di studi, accertamenti ed indagini preliminari (geognostiche, geologiche, idrologiche,
idrauliche, geotecniche} e redazione Relazione geologico-tecnica;

il Progetto di Fattibilita comprensivo del Progetto di Fattibilita Tecnico-Economica risulta, dunque, costituito
dai seguenti elaborati:
RELAZIONI ¢
- RO1 Relazione illustrativa del progetto di Fattibilita Tecnico Economica
- RO2 Relazione tecnica del Progetto di Fattibilita Tecnico Economica
- RO4 Prime indicazioni e misure finalizzate aila tutela della salute e sicurezza dei luoghi di lavoro per
la stesura dei piani della sicurezza
- ROS Calcolo sommario della spesa e quadro economico
- RO6 Capitolato speciale descrittivo e prestazionale
- RS5-Indagine Geologico — Tecnica Preliminare
ELABORATI GRAFICI
- Tavola 0 Rilievi topografici scala 1:1000
- Tavola 1 Inquadramento territoriale, stralci strumenti di pianificazione e planimetria generale dello
stato di fatto scala. 1:2000
- Tavola 2 Planimetria generale dello stato di progetto, profilo scala 1:2000 Sezioni scala 1:509, schemi
grafici 1:200-1:100
- Tavola 3 Elaborati tipologici: Edificio 1 azienda agricola piante prospetti e sezioni ante/post operam
- schemi funzionali scala 1:200
- Tavola 4 Elaborati tipologici: Edifici 2 e 3 azienda agricola piante prospatti e sezioni ante/ post
operam - schemi funzionali scala 1:200
- Tavola r5 Elaborati tipologici: Edificio 4 impianto sportivo piante prospetti e sezioni ante/ post operam
- schemi funzionali scala 1:200
- Tavola 6 Elaborati tipologici: Edificio 5 ristorante piante prospetti e sezioni ante/ post operam -
schemi funzionali scala 1:200



- Tavola 7 Elaborati tipologici: Edifici 6 e 7 asilo nido e scuola dell'infanzia 1:200 piante prospetti e
sezioni scala 1:200
SCHEMA DI CONTRATTO DI CONCESSIONE
RO3 RELAZIONE ECONOMICO - FINANZIARIA - MATRICE DEI RISCHI - PIANO ECONOMICO FINANZIARIO
LINEE GUIDA DOCUMENTO DI GESTIONE
ALLEGATO: CENSIMENTO AREE VERDI DEL SERVIZIO GIARDIN}

il progetto di che trattasi, redatto da personale interno dell’Amministrazione, rientra nelle previsioni della
lett. b) del comma 6 del previgente art. 26 del D. Lgs. 50/2016 , conseguentemente l'attivita di verifica pud
essere affidata, tra gli altri, a soggetti esterni di cui al previgente art. 46 co.1 del D.Lgs 50/2016 dotati di un
sistema interno di controllo di qualita conforme alla UNI EN ISO 9001 certificato da Organismo Accreditati ai
sensi del Regolamento {CE) n. 765/2008 e pertanto & stata individuata, previgente art. 36 c. 2 lett. a} del D.Lgs
50/2016, apposita Societa di Ingegneria di comprovata professionalitd ed esperienza, dotata dei requisiti
prescritti, non coinvolta nelle attivita di progettazione espletate, per lo svolgimento delle attivita di verifica
del Progetto di fattibilita tecnica ed economica, incaricata con DD rep. n. QC/1559 dei 22.10.2021;

in data 16/12/2021, acquisito al prot. n. QC/65611 del 20/12/2021, & stato emesso il verbale finale di verifica
del progetto di fattibilita tecnico economica con esito positivo da parte della predetta societa di ingegneria.

PRESO ATTO

delle numerose sopravvenienze normative intervenute nel corso del 2022 atte, da un lato, a contenere gli
effetti negativi derivanti dalle misure di prevenzione e contenimento adottate per |'emergenza
epidemiologica da COVID-19 e, dall’altro, emanate per fronteggiare gli ulteriori aumenti eccezionali dei prezzi
dei materiali da costruzione, nonché dei carburanti e dei prodotti energetici, connessi alla crisi ucraina;

del meccanismo di revisione e aggiornamento del costo dei prodotti, delle attrezzature e delle lavorazioni
introdotto dalle riforme di cui sopra, in ragione delle significative variazioni registrate, prima nel corso del
2021 (strettamente connesse all’ emergenza Covid e al conseguente blocco/rallentamento delle produzioni
e dunque alla non facile reperibilita dei materiali), poi acuitesi, gia nei primi mesi del 2022, in conseguenze
delle tensioni geopolitiche connesse alla guerra in Ucraina;

che tale situazione, caratterizzata da una forte instabilita e incertezza, ha comportato una variazione
significativa dei costi dei materiali da costruzione e, dunque, dei costi di costrizione, comportando un
anomalo incremento progressivo degli stessi in un limitato arco temporale {rapportato alla stabilita dei prezzi
registrata dall'ISTAT nel quinquennio precedente};

che I'incremento medio dei costi di cui sopra, pari al 19% nel primo semestre del 2021, & risultato pari al 36%
nel secondo semestre del 2021, come rilevato dal MIMS sulla base dei dati dei provveditorati, dclle camere
di commercio e dell’lstat;

dell’effetto delle tensioni geopolitiche che ha contribuito, nei primi mesi del 2022, ad un ulteriore incremento
del 19% rispetto alla media 2015-2021, in considerazione delle difficolta di approvvigionamento dei materiali
e agli aumenti eccezionali dei prezzi dei carburanti;

del quadro congiunturale in atto e del conseguente aumento rilevato dell'Indice dei prezzi al consumo per le
famiglie di operai e impiegati (FOI} e dei tassi di interesse di finanziamento a copertura dell’investimento.

RILEVATO CHE

tali fattori hanno determinato la necessita di una revisione, limitatamente al costo di realizzazione delle
opere, del quadro economico dell'intervento e del Piano Economico Finanziario, anche al fine di verificare la



permanenza delle condizioni di equilibrio economico finanziario dell’'operazione, senza inficiare le
caratteristiche principali dell’opera;

con l'introduzione del Nuovi criteri ambientali minimi (CAM) per I'edilizia, di cui al Decreto 23 giugno 2022
n.256, pubblicati in Gazzetta Ufficiale della Repubblica italiana n. 183 del 6.08.2022, che abrogano il
precedente Decreto dell'11 ottobre 2017, in ottemperanza alle disposizioni di prossima entrata in vigore, si
& resa inoltre necessaria una revisione dei requisiti ambientali previsti negli elaboratiti tecnici de! PFTE, con
particolare riferimento al Capitolato speciale descrittivo e prestazionale;

I'aggiornamento svolto non inficia e non snatura le caratteristiche principali dell’'opera e pertanto non si &
resa necessaria una ulteriore verifica ai sensi del previgente art. 26 del D.Lgs 50/2016;

all'esito dell’aggiornamentao, € stato dunque elaborato uno studio economico finanziario (Pef) i cui flussi di
cassa generati' dalla gestione delle opere, come evidenziati nel PEF elaborato al momento dell’avvio
dell’attivita progettuaie, determinano i seguenti indici:

TIR DI PROGETTO PRE TAX 9,55%

VAN DI PROGETTQ PRE TAX € 5.309.154
TIR DI PROGETTO POS5T TAX 7,14%

VAN DI PROGETTO POST TAX €2.257.211
TIR AZIONISTA 11,09%
VAN EQUITY €2.276.367

calcolati considerando un investimento previsto pari a € 11.958.119,00 (fva inclusa} e una durata presunta
delia concessione pari ad anni 23 e dimostrano la convenienza economica e la sostenibilita finanziaria
dell’intervento, che pud essere realizzato completamente con apporto di capitali privati senza alcun
contributo a carico del bilancio capitolino, previo svolgimento della procedura concorsuale all’esito della
guale saranno acquisiti Piani Economici Finanziari allineati con le attuali dinamiche di mercato;

la matrice dei rischi e le regole contrattuali contenute nello schema di contratto, con il trasferimento al
soggetto privato del rischio di costruzione e del rischio di domanda, consentono di ritenere I'investimento
“off balance” in linea con i contenuti delle decisioni Eurostat “Long term contracts between government units
and non government partners (Public-private partnerships). Ed. 2004” e secondo il Sistema Contabile Europeo
—SEC 2010;

a decorrere dal 1 Luglio 2023 ha acquistato efficacia il nuovo Codice dei Contratti (D.Lgs n.36/2023) che all’
art. 225 co. 9 stabilisce che continuano ad applicarsi ai procedimenti in corso {e previsioni di cui al previgente
art. 23 del D.Lgs. 50/2016 con riferimento ai livelli di progettazione, intendendo per procedimenti in corso
quelli periquali “l'incarico di redazione del progetto di fattibilita tecnico economica sia stato formalizzato
prima della data in cui il codice (D. Lgs. 36/203) acquista efficacia” e pertanto, in considerazione che I'incarico
di redazione del progetto di fattibilita tecnico economica, peraltro gia verificato e validato, & stato affidato
prima che diventasse efficace il nuovo codice dei contratti, (D.D. rep. N. QC/2021/817), si pud procedere
all'affidamento della Concessione sulla base del progetto di fattibilita tecnico ed economico, ail'esito del
quate sara richiesto, in sede di gara, la presentazione del progetto definitivo come previsto dal co.3 del
previgente art. 183 del D. Lgs. 50/2016.

All'esito della procedura concorsuale si procedera alla individuazione del Promotore che avra presentato
I'offerta, valutata economicamente pil vantaggiosa in relazione alle modifiche migliorative proposte rispetto
allo schema di contratto, al progetio economico finanziario (PEF) e al progetto di fattibilitd tecnico
economica, posti a base di gara.

1l CUP, nel caso di operazioni di finanza di progetto, pura o assistita, é richiesto dal soggetto concessionario,
come specificato dal “Dipartimento per Ia programmazione e il coordinamento della politica economica”, ai

¢



sensi della delibera CIPE 27 dicembre 2002, n. 143, all’art. 1.4.1, cosi come modificato e sostituito al punto
2, dell'allegato 1, della delibera CIPE 17 novembre 2006, n. 151, e da ultimo dall’allegato 1, della delibera
CIPE 5 maggio 2011, n. 45, alla lettera b) come richiamati nella Delibera CIPE DELIBERA n. 63 del 26 novembre
2020 di “Attuazione dell’art. 11, commi 2 -bis, 2 -ter, 2 -quater e 2 -quinquies , della legge 16 gennaio 2003,
n. 3, come modificato dall'art.41, comma 1, del decreto-legge 16 luglio 2020, n. 76, convertito, con
madificazioni, dalla legge 11 settembre 2020, n. 120",

ATTESO CHE

sia il previgente art. 3, co.l lettera eee) del D.Lgs. 50/2016 che il nuovo art. 174 del D. Lgs. 36/2023
definiscono il partenariato pubblico privato una operazione economica caratterizzata da un contratto di
durata pluriennale, con finanziamento a carico del soggetto privato che assume il rischio operativo connesso
con la gestione del servizio;

nell’ambito del progetto di recupero e riqualificazione dell'ex P.V.Q. 13.8 P.d.Z. B/8 Madonnetta, la
fattispecie di partenariato pubblico privato, identificato in un contratto di Concessione & quella nella quale
all'operatore economico, che finanzia completamente I'investimento, & riconosciuto il solo diritto di gestione
dei servizi, incamerando i relativi ricavi, remunerando cosi gli investimenti, senza alcuna previsione di canone
o contributi, garanzie a carico dell’ Amministrazione Capitolina;

ai sensi dell’art. 37 del D. Lgs. 36/2023, al fine di procedere con I'avvio della fase di selezione degli operatori
economici, I'amministrazione capitolina & tenuta ad inserire, previa approvazione del progetto di fattibilita
tecnica economica, 'intervento in oggetto nei propri strumenti di programmazione;

VISTO

il valore stimato della concessione, pari a € 80.832.377 determinato ai sensi dell’art. 167 del previgente
Codice dei Contratti e confermato dall’articolo 179 del nuovo Codice dei Contratti, e costituito dal fatturato
totale generato per tutta la durata del contratto;

il progetto di fattibilita tecnico-economica, la relazione economica finanziaria e il relativo P.E.F., lo Schema
di Convenzione e il Capitolato 5peciale Descrittivo e Prestazionale;

il qguadro economico di importo pari ad €. 11.958.119 (Iva inclusa}, cosi ripartito:



| VOCI DI COSTO [ IMPORTO € (netto 1vA) |

o LAVORI E FORNITURE € 8.291.017,33
g a.1l Ristrutturazione e bonifica edifici esistenti € 6.695.583
< | a.2 sistema del verde € 696.731
] a.3 Strutture a supporto del verde pubblico (250 mq) € 267.461
g a.4 Parcheggi € 316.250
'E a.5 Demolizioni € 314.992
2 a.6 Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso (5%) € 414.550,87
=
= A TOTALE LAVORI - OPERE CIVILI ED IMPIANTI € 8.705.568,20
ONERI TECNICI
Progettazione, servizi tecnici specialistici e coordinamento per la
b.1 sicurezza € 738.909,71
b.2 Altre spese tecniche (verifiche, accatastamento, APE,collaudo, etc. ) € 228.967,37
w b.3 Direzione lavori € 169.966,03
2
E TOTALE ONERI TECNICI € 1.137.843,11
N
g ALTRI COSTI
& b.4 Oneri per acquisizione area (espropri) € -
s b.5 Rilievi, accertamenti, indagini (archelogiche, geognostiche, etc.) € 250.000
« | b.6 Idoneizzazione area e allacciamenti E 50.000
g b.7 Imprevisti € 348.223
= b.8 Spese per pubblicita e comunicazione € 20.000
8 b.9 Opere d'arte € 87.056
b.10 Spese generali e assicurative € 130.584
TOTALE ALTRI COSTI € 885.862
B TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE € 2.023.705
o c.1 Oneri finanziari capitalizzati € -
ﬁ c.2 IVA € 1.228.846
-l
< C IMPOSTE + ONERI FINANZIARI CAPITALIZZATI 1.228.846
TOTALE INVESTIMENTO (IVA ESCLUSA) [€ 10.729.273 |
TOTALE INVESTIMENTO (IVA INCLUSA) [€ 11.958.119 |

Vista

la Deliberazione della Giunta Capitolina n. 299/2023 recante “Approvazione delle Linee di indirizzo per il
riordino e la valorizzazione sociale ed economica delle aree ricadenti nell’ex programma P.V.Q. e la
preliminare definizione del nuovo Programma Parchi Integrati Urbani (P.1.U.)";

Visti

il D.lgs. n. 267/2000 e ss.mm.ii.;
la Legge n.241/1990 e ss.mm.ii.;
il D.lgs. n. 50/2016;

il D. Lgs. 36/2023

il D.M.263/2016 ;

il D.M. 49/2018;



le Linee Guida ANAC;

it DPR 207/2010 per le parti vigenti

il contratto standard PPP elaborato dal MEF;
lo Statuto di Roma Capitale

Preso atto che

in data 30/102023 | Direttore dell’Ufficio di Scopo Punti Verde Qualita del Dipartimento Valorizzazione del
Patrimonio e Politiche Abitative ha espresso il parere che di seguite integralmente si riporta: "Ai sensi e per
gli effetti dell'art. 49 def Testo Unico delle Leggi sull'Ordinamento degli Enti Locali approvato con D.Lgs. 18
agosto 2000, n. 267 e s.m.i., si esprime parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica detla proposta di
deliberazione ipdicata in oggetto”.

Il Direttore F.to: Dott. Tommaso Antonucci

in datasonorzo23il Direttore del Dipartimento Valorizzazione del Patrimonio e Politiche Abitative ha attastato,
ai sensi dell'art. 30, comma 1, lett. i) e j), del Regolamento sull'Ordinamento degli Uffici e Servizi di Roma
Capitale, la coerenza della proposta di deliberazione in oggetto con i documenti di programmazione
deil'Amministrazione, approvandola in ordine alle scelte aventi rilevanti ambiti di discrezionalita tecnica con
impatto generale sulla funzione dipartimentale e sull'impiego delle risorse che essa comporta.

Il Direttore F.to: Dott. Tommaso Antonucci;

in data 1/12/2023il Ragioniere Generale ha espresso il parere che di seguito si riporta: "Ai sensi e per gli
effetti dell'art. 49 del Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267, si esprime parere favorevole in ordine alla
regolarita contahile della Proposta di Deliberazionedi cui all'oggetto”;

Il Ragioniere Generale F.to Marco lacobucci;

sulla proposta in esame ¢ stata svolta, da parte del Segretari ato Generale, la funzione di assistenza giuridico -
amministrativa, ai sensi dell’art. 97, comma 2, del Testo Unico delle leggi sullordinamento degli enti locali,
approvato con D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267;

LA GIUNTA CAPITOLINA
DELIBERA

per tutto quanto sopra premesso ed esposto:

1. di approvare in linea tecnica, al fine dell'inserimento dell’intervento nel Programma Triennale dei
Lavori Pubblici 2023-2025, elenco annuale 2023, il Progetto di fattibilita tecnica ed economica, da
realizzarsi attraverso un contratto di Concessione per il recupero e la gestione dell’ex Punto Verde
Qualita 13.8 P.d.Z. B/8 Madonnetta di Roma Capitale, il cui valore stimato della Concessione & paria
€. 80.832.377,00, determinato ai sensi del previgente art. 167 del D.Lgs n.50/2016 e dall’art. 179 del
D. Lgs. 36/2023, e costituito dal fatturato totale generato per tutta la durata del contratto e costituito
dai seguenti elaborati:



RELAZIONI
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RO1 Relazione illustrativa del progetto di Fattibilita Tecnico Economica
RO2 Relazione tecnica del progetto di Fattibilita Tecnico Economica

R0O4 Prime indicazioni e misure finalizzate alla tutela della salute e sicurezza dei luoghi di
favoro per la stesura dei piani della sicurezza

RO5 Calcolo sommario della spesa e quadro economico
RO6 Capitolato speciale descrittivo e prestazionale
RS - Indagine geologica tecnica preliminare

ELABORATI GRAFICI

Tavola 0 Rilievi topografici scala 1:1000

Tavola 1 Inquadramento territoriale, stralci strumenti di pianificazione e planimetria
generale dello stato di fatto scala. 1:2000

Tavola 2 Planimetria generale dello stato di progetto, profilo scala 1:2000 Sezioni scala 1:500,
schemi grafici 1:200-1:100

t Tavola 3 Elaborati tipologici: Edificio 1 azienda agricola piante prospetti e sezioni ante/post

operam - schemi funzionali scala 1:200

Tavola 4 Elaborati tipologici: Edifici 2 e 3 azienda agricola piante prospetti e sezioni ante/
post operam - schemi funzionali scala 1:200

Tavola 5 Elaborati tipologici: Edificio 4 impianto sportivo piante prospetti e sezioni ante/ post
operam - schemi funzionali scala 1:200

Tavola & Elaborati tipologici: Edificio 5 ristorante piante prospetti e sezioni ante/ post operam
- schemi funzionali scala 1:200

Tavola 7 Elaborati tipologici: Edifici 6 e 7 asilo nido e scuola dell'infanzia 1:200 piante
prospetti e sezioni scala 1:200

SCHEMA DI CONTRATTO DI CONCESSIONE

RO3 RELAZIONE ECONOMICO-FINANZIARIA - MATRICE DEI RISCHI - PIANO ECONOMICO
FINANZIARIO

LINEE GUIDA DOCUMENTO DI GESTIONE

ALLEGATO: CENSIMENTO AREE VERDI DEL SERVIZIO GIARDINI

2. diapprovare il quadro tecnico economico dell’opera, come di seguito riportato:
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| VOCI DI COSTO | 1IMPORTO € (netto 1vA) |

o LAVORI E FORNITURE € 8.291.017,33
g a.1 Ristrutturazione e bonifica edifici esistenti € 6.695.583
9 | a.2 sistema del verde € 696.731
] a.3 Strutture a supporto del verde pubblico (250 mq) € 267.461
g a.4 Parcheggi € 316.250
I& a.5 Demolizioni € 314.992
E a.6 Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso (5%) € 414.550,87
=
= A TOTALE LAVORI - OPERE CIVILI ED IMPIANTI € 8.705.568,20
ONERI TECNICI
Progettazione, servizi tecnici specialistici e coordinamento per la
b.1 sicurezza € 738.909,71
b.2 Altre spese tecniche (verifiche, accatastamento, APE,collaudo, etc. ) € 228.967,37
w b.3 Direzione lavori € 169.966,03
=
2] TOTALE ONERI TECNICI € 1.137.843,11
N
g ALTRI COSTI
& b.4 Oneri per acquisizione area (espropri) € -
s b.5 Rilievi, accertamenti, indagini (archelogiche, geognostiche, etc.) € 250.000
a | b.6 Idoneizzazione area e allacciamenti € 50.000
g b.7 Imprevisti € 348.223
= b.8 Spese per pubblicita e comunicazione € 20.000
8 b.9 Opere d'arte € 87.056
b.10 Spese generali e assicurative € 130.584
TOTALE ALTRI COSTI € 885.862
B TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE € 2.023.705
o c.1 Oneri finanziari capitalizzati € -
E c.2 IVA € 1.228.846
=
< C IMPOSTE + ONERI FINANZIARI CAPITALIZZATI 1.228.846
TOTALE INVESTIMENTO (IVA ESCLUSA) L€ 10.729.273 |
TOTALE INVESTIMENTO (IVA INCLUSA) [ € 11.958.119 |

3. di dare mandato agli Uffici competenti, successivamente all’inserimento nel Programma Triennale
2023-2025, annualita 2023, di predisporre tutti gli atti necessari per la pubblicazione del bando di
gara per 'affidamento della concessione;

4. di prendere atto che lintervento e finanziato completamente con risorse private a carico
dell’operatore economico, a cui sono trasferiti il rischio di costruzione e di domanda, il contratto,
dunque, e da ritenersi off balance e non costituisce indebitamento per I’Amministrazione Capitolina.
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L'On. PRESIDENTE pone ai voti, a norma di legge, la suestesa proposta di deliberazione
che risulta approvata all'unanimita.

Infine la Giunta, in considerazione dell’urgenza di provvedere, dichiara all’unanimita
immediatamente eseguibile la presente deliberazione a norma di legge.

(OMISSIS)

IL PRESIDENTE
S. Scozzese

IL VICE SEGRETARIO GENERALE AGGIUNTO
C. Cordella
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REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che la presente deliberazione ¢ posta in pubblicazione all’Albo Pretorio on line di Roma

Capitale dal 15 dicembre 2023 e vi rimarra per quindici giorni consecutivi fino al 29 dicembre 2023.

Li, 14 dicembre 2023
SEGRETARIATO GENERALE
Direzione Giunta e Assemblea Capitolina

IL DIRETTORE
F.to: Luisa Massimiani



